DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE

VETRAZ-MONTHOUX

MODIFICATION N°1 DU PLU

Vetraz
Monthoux

NOTICE DE PRESENTATION

Prescription de I'élaboration le 16 mars 2010 Certifié conforme par le maire, et vu pour étre annexé a la délibération
Approbation du PLU le 07 décembre 2015 du 29 novembre 2021 approuvant la modification n°1

Modification simplifiée n°1 de le 14 mai 2019 . .
odification simplifiée n°1 approuvée le 14 mai Le Maire, Patrick ANTOINE

Modification n°1 approuvée le 29 novembre 2021



SOMMAIRE

R0 Y L 2
o 3o = T T 3
1. L'objet de la modification N°L du PLU d@ VETraz-IMONTNOUX........uuuutiiiiiiiiiiiitiiettttetetteeeeeeeseeeeeeeeeeeeeseeeeeeseee...............seeeeeeeeeertr...................... 3
N I 1 o o Yol <o 11 4
3. Pieces composant |e dossier de MOIfICAtION N1 ..........u e s 4
MOTIFS DE LA MODIFICATION NP1 DU PLU...ccicittiittiiiieiisnesissesisssesissesssssssssesssssssessssssssssessssssssssesssssessssssssssesssssesssssssssssssssssssssssssesssssesesssssssssssssesssssesssssesesassssnens 5
1. Prendre en compte le jugement adminiStratif dU 07 JUIN 2018 .........eeuiiiiiiiiiiiiiiiieeeeieteereereeeeeeeeeee.....——————————————......rerrerre............—.......................—. 5
N O F- [0} (=T G I Y- TP 8
3. Préciser les dispositifs réglementaires garants de I'ameélioration dU CAAre A8 VI@ ..........uuuuuuuuii e an 18
4. Développer les équipements publics et les modes de déplacements dOUX ......ccoeeeiiiiiiiii i 43
5. PréCiser e regles 0@ StatiONNEMENT. .. ... i ittt aaaaaaassa s nan 49
6. Anticiper I'arrivée d’un Transport en Commun €n Site Propre roUte de TANINEES .....uuuuuu e e e e e e anan 52
7. Corrections d’erreurs Matérielles @1 aCTUAIISATION .........iii ittt ettt e e sttt e e s a bttt e e e bttt e e sab et e e s aab et e e e sabbeeeesambeeeeeanbeeeesanreeeeaans 53
00 TV 0 I 0 57
1. Unprojet n‘impactant pas les surfaces agricoles, NAtUrElIES OU fOrESTIEIES ... ..uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiteeieeieteteeeeeerrereereer———eeeeeeetereeeeererertessessassassseesesssrsrssrsrrrsssrrrrsrsnes 57
2. Une mise en ceuvre des objectifs du PADD du PLU de 2015, dans la continuité du SCoT d’Annemasse Agglomeération .........ccccceeeeeiiieiiiiiiieiieeececeeeceeeeeeeeann 57
3. Incidences du projet de modification SUM I'ENVIFONNEIMENT.......... e e nnnannnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnaaaaaaaaaann 58

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation - 2



MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1 du PLU

PREAMBULE

1. U'objet de la modification n°1 du PLU de Vétraz-
Monthoux

La commune de Vétraz-Monthoux a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le
07 décembre 2015. Celui-ci estimait les capacités d’accueil a un maximum de
750 logements (hors secteurs 2AUh), soit une évolution démographique de
1,4 % par an, représentant 1 300 habitants supplémentaires entre 2015 et
2025.

Le bilan du PLU a 3 ans a révélé que le nombre de logements réalisés en
qguelques années a d’ores et déja dépassé les besoins estimés par le PLU. En
effet, en un peu moins de trois ans (début 2016 — fin 2018), les permis de
construire accordés permettaient la création de 984 logements (dont la
livraison devait intervenir avant le ler janvier 2021), soit 131 % des capacités
d’accueil estimées en 2015, pour 2025.

Dans cette optique la commune souhaite engager la mise a jour de son
réglement pour renforcer I'encadrement de la qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére sur la commune. En effet, le
constat de I'urbanisationissue de I'application du PLU a mis en avant certaines
problématiques telles que I'absence de traitement du rapport a I'espace
public, le manque d’espaces de respiration, la promiscuité des constructions
sur un méme tenement, I'insuffisance du nombre de places de stationnement
en centralité et |la protection du bati traditionnel.

Par ailleurs, afin d’accompagner cette croissance démographique, la présente
modification permet d’engager une réflexion sur le développement des
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équipements publics et des aménagements modes doux afin d’accompagner
la forte croissance démographique de ces derniéres années.

Aussi, 'application quotidienne du PLU par les services instructeurs a mis en
avant le fait que la rédaction de certaines regles rend parfois difficile sa prise
en main, et est donc a clarifier ou détailler.

Enfin, il conviendra de modifier le PLU pour mettre en application le
jugement du TA en date du 07 Juin 2018.

En application des dispositions de I'article L.153-36 du Code de "'urbanisme,
le PLU fait I'objet d’une procédure de modification lorsque la commune
envisage de modifier le réglement (écrit ou graphique) ou les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Tel est le cas de la présente modification du PLU qui vise a :

. Ajouter des Emplacements Réservés pour la création d’équipements
publics et de voies réservées aux modes doux ;

. Mettre a jour le reglement afin d’adapter certaines regles en lien avec
I"application quotidienne de PLU depuis 5 ans

= Anticiper I'arrivée d’'un Transport en Commun en site propre et la

création de pistes cyclables sur la route de Taninges
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2. La procédure - laliste des emplacements réservés modifiée.

La procédure de modification du PLU est décomposée en plusieurs étapes :
l.a- Elaboration du dossier de modification.

1.b- Saisine de la MRAe (Mission Régionale de [I’Autorité
environnementale) pour examen au « cas par cas » sur la nécessité de
réaliser une évaluation environnementale. L’autorité environnementale
disposera d’un délai de 2 mois pour se prononcer sur le projet.

2- Notification du projet de modification du PLU aux Personnes
Publiques Associées, et Consultées le cas échéant.

3- Organisation de I'enquéte publique pendant une durée d’un mois. A
I'issue, le commissaire enquéteur dispose a son tour d’un mois pour
rendre son rapport.

4- Délibération du Conseil Municipal en vue de I'approbation du dossier
de modification du PLU.

3. Pieces composant le dossier de modification n°1

Le présent dossier de modification du PLU est composé des piéces suivantes :

- la présente notice exposant et justifiant les modifications retenues.
Cette notice constitue une annexe du rapport de présentation du PLU ;

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation modifiées :
modification de 'OAP 4 «Les Chiensy;

- leréglement modifié ;

- le plan de zonage modifié ;
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MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU

1. Prendre en compte le jugement administratif du 07
juin 2018

a. Exposé des motifs

Par décision du Tribunal administratif de Grenoble du 07 juin 2018, Ia
délibération du 07 décembre 2015 approuvant le PLU de Vétraz-Monthoux a
été annulée seulement en tant qu’elle supprime un paragraphe des articles 2
des zones A et N qui autorisait les possibilités de changement de destination
des constructions d’intérét patrimonial ou architecturale identifiées au sein
des zones A et N et en tant qu’elle approuve le classement de la parcelle
cadastrée section B n°2482 en UH3. Cette parcelle a été renommée 2905 et
2906.

Il convient donc de rétablir le paragraphe des articles 2 des zones A et N qui
autorisait les possibilités de changement de destination des constructions
d’intérét patrimonial et architectural identifiées au sein des zones A et N et
de classer les parcelles B n°2905 et 2906 en zone A. A noter que la plage
agraire qui couvrait les espaces agricoles limitrophes a de ce fait été étendue.

b. Les modifications apportées
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MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1 du PLU

e Autorisation du changement de destination en zone A et N

ARCHITECTURAL :

CU.

Pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU

- les travaux nécessaires a la réhabilitation et la sauvegarde de la construction
traditionnelle concernée,

- tout projet de démolition d’'une construction est subordonné a la délivrance d’'un
permis de démolir en application des articles L.421-3, R.421-26 a R.421-29 du

OU ARCHITECTURAL :

- les travaux nécessaires a la réhabilitation et la sauvegarde de la construction
traditionnelle concernée,

- le changement de destination sous réserve :

e qgu’il ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére
du site,

e que le tenement foncier bénéficie d'une desserte par les réseaux et
la voirie adaptée a sa nouvelle destination,

e que la destination projetée soit habitation, hébergement hotelier
(de type gite), bureaux, artisanat, exploitation agricole ou
forestiére et service public ou d'intérét collectif.

Le changement de destination est soumis a |'avis conforme de la Commission
Départementale de Protection des Espaces Agricoles et Forestiers prévue a
l'article L. 112-1-1 du Code Rural et de la PEche Maritime.

- tout projet de démolition d’'une construction est subordonné a la délivrance d’'un
permis de démolir en application des articles L.421-3, R.421-26 a R.421-29
du CU.

PLU approuvé le07/12/2015 PLU modifié Commentaires
(modification en rouge)
Article.2.A .
Rétablissement du
aragraphe sur
Pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL parag ) P )
lautorisation des

changements de destination
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PLU approuvé 1e07/12/2015 PLU modifié Commentaires
(modification en rouge)
Article.2.N Article.2.N
Rétablissement du
paragraphe sur
Pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU Pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL | l"autorisation des
ARCHITECTURAL : OU ARCHITECTURAL : changements de destination
- les travaux nécessaires a la réhabilitation et la sauvegarde de la construction - les travaux nécessaires a la réhabilitation et la sauvegarde de la construction
traditionnelle concernée, traditionnelle concernée,
- tout projet de démolition d’une construction est subordonné a la délivrance d’'un - le changement de destination sous réserve :
permis de démolir en application des articles L.421-3, R.421-26 & R.421-29 du ) . )
Cu. e qu'elle ne compromet pas l'activité agricole, forestiere ou la qualité

paysagére du site,

e que le ténement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les
réseaux et la voirie,

e que les dispositions soient prises pour limiter au strict minimum la
géne qui pourrait en découler au regard de I'activité agricole,
forestiere ou des milieux naturels, et pour assurer une bonne
intégration dans le site.

Le changement de destination est soumis a I'avis conforme de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites prévue a l'article L.
112-1-1 du Code Rural et de la Péche Maritime.

e que la destination projetée soit habitation, hébergement hotelier (de
type gite), bureaux, artisanat, exploitation agricole ou forestiére et
service public ou d'intérét collectif.

- tout projet de démolition d’'une construction est subordonné a la délivrance d’un
permis de démolir en application des articles L.421-3, R.421-26 a R.421-29
du CU.
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2. Clarifier la regle

Lors de I'application du réglement depuis 2015, ont été mises en évidence la
nécessaire correction ou précision de certaines dispositions pour faciliter leur
mise en ceuvre.

a. Exposé des motifs

e Adaptation de I'article 2 de la zone UX

Afin d’encadrer au mieux les extensions au sein des zones a vocation d‘activité
économiques, cette modification vise a préciser I’emprise au sol et la surface
de plancher des extensions des constructions a usage d’habitation.
L'extension limitée des constructions et installations existantes a usage
commercial ne concerne cependant pas la zone UXc, au sein de laquelle les
nouvelles constructions devront se référer au DAAC du SCoT d’Annemasse les
Voirons Agglomération.

e Adaptation des articles 2 des zones A et N

Il s’agit ici de venir préciser la régle d’extension limitée des constructions a
usage d’habitations. Afin d’encadrer au mieux les extensions de ces zones
agricoles et naturelles, cette modification vise a préciser la surface de
plancher des constructions initiales, en limitant les extensions a 1 par
construction depuis I'approbation du PLU. Les extensions ne devront pas
conduire a la création de nouveaux logements. Cette précision concerne
également les plages agraires d’intérét écologiques, et les espaces naturels
d’intérét écologique.
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e Simplification de la regle de calcul du coefficient d’espaces
perméables dans les zones UH et 1AUH— Article 4.3

La zone UH est la zone urbaine a dominante d’habitat, constituée de plusieurs
sous-secteurs.

Au titre du L151-22 du CU, le reglement peut imposer une part minimale de
surfaces non imperméabilisées. Le présent reglement écrit défini a l'article 4.3
une part de surface perméable correspondant a une part des espaces libres
de toute construction. Or, I'application de ce réglement depuis I'approbation
du PLU en 2015 montre des difficultés des services instructeurs dans le calcul
du coefficient d’espaces perméables.

Afin de lutter contre les ruissellements, il convient de maintenir ce coefficient
d’espace perméable mais d’en simplifier les régles de calcul.

e Simplifier la regle de calcul pour les espaces éco-aménagés

Conformément aux orientations du SCoT d’Annemasse Agglomération en
cours de révision, la commune souhaite simplifier le calcul des espaces « éco-
aménagés » pour intégrer la notion de coefficient de biotope aux zones UH
et 1AUh de son réglement. Les modalités de calcul du coefficient de biotope
sont également ajoutées en annexe.

e Préciser que les toitures plates dont végétalisées doivent observer
un débord de toiture
En zones UH et 1AUH, une disposition est ajoutée pour préciser que les
toitures plates, hors toitures terrasses, doivent comporter un débord de 0,50
minimum sur toutes les facades du batiment. Les annexes de moins de 20 m?
ne sont pas concernées par cette regle.
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e Préciser et clarifier les définitions au sein des annexes

Certaines notions du PLU méritent d’étre définies au sein des annexes, ou de
faire I'objet d’une illustration (schéma), pour une meilleure compréhension
et mise en ceuvre des regles du document :

e La commune de Vétraz-Monthoux définit la notion de
combles comme un niveau aménagé dans la toiture. A ce titre
la face supérieure de la panne sabliere ne devra pas dépasser
le plancher du comble de plus de 0,50 m de hauteur ;

e La municipalité souhaite également apporter une définition a
la « place de stationnement intégrée dans le volume de la
construction » ;

e Toujours dans I'objectif de faciliter Iinstruction des
autorisations d’urbanisme, la municipalité souhaite apporter
une définition de I’activité agricole en annexe ;

e De méme, la modification viendra préciser que les « voies »
citées dans le réglement comprennent également les voies
privées, non ouvertes a la circulation publique. Le chapeau de
I'article 6 est de ce fait également modifié pour toutes les
zones.

e Une définition est également apportée au recul par rapport
aux voies, inconstructible. Ce recul devra prendre en compte
les emprises définies sur la route de Taninges et du Mont
Blanc, pour la création d’une voie TCSP et de voies cyclables.

e Enfin, la définition d’emprise au sol est également explicitée
au sein des annexes du reglement. A noter que les piscines ne
dépassant pas 15 m? d’emprise au sol ne sont pas inclues dans
le calcul de I’'emprise au sol globale.
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b. Les modifications apportées

PLU approuvé le07/12/2015

PLU modifié
(modification en rouge)

Commentaires

Article.2.UX

L’extension des constructions existantes a usage d’habitation dans la
limite de 20% de leur volume (calculé hors débords de toiture) ou 50 m?
de SDP. Sont également autorisées les constructions annexes liées a
celles-ci

Les extensions de constructions et installations existantes, a usage
commercial, sont admises dans la limite du tableau ci-dessous, et &
condition que leur fonctionnement et leur fréquentation induite ne
risquent pas de nuire & la sécurité et a la salubrité publique et
n’engendrent pas de nuisances pour les constructions riveraines.

Article.2.UX

L'extension des constructions existantes & usage d’habitation dans la limite de 30 m? d’emprise au sol
20% de-leurvelume {calculé-hors-déboerds-detoiture) eu-et 50 m? de SDP. Sont également autorisées
les constructions annexes liées a celles-ci.

A l'exception de la zone UXc, les extensions de constructions et installations existantes, & usage
commercial, sont admises dans la limite du tableau ci-dessous, et a condition que leur fonctionnement et
leur fréquentation induite ne risquent pas de nuire a la sécurité et a la salubrité publique et n’engendrent

pas de nuisances pour les constructions riveraines.
Dans le secteur UXc, les extensions des constructions et installations existantes, a usage commercial,
seront compatibles avec le DAAC du SCoT d’Annemasse les Voirons Agglomération

Précision de la
limite
d’extension
exprimée en
emprise au sol
et en surface
de plancher
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Article.2. N Article.2. N Précision de la
limite
d’extension

- l'extension limitée des constructions a usage d’habitation - I'extension limitée des constructions a usage d’habitation existantes d’une surface de plancher | exprimée en
existantes, sous réserves : minimale de 50 m?, sous réserves : surface de
® qu’elle n’excede pas 20% de la SDP existante dans la limite ® qu'elle n'excéde pas 30% de la surface de plancher de la construction existante dans la limite plancher
de 50 m? de SDP, et dans la limite d'une seule extension a de 60 m? de surface de plancher, dans la limite d’'une seule extension depuis I'approbation du
I'échéance du PLU, PLU. Cette extension ne doit pas conduire a la création de logements supplémentaires.
® qu'elle ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité ® qu’elle ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
paysagere du site, ® que le tenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie,
® que le tenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante . - . . I . - . . . .
. . ® que les dispositions soient prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler
par les réseaux et la voirie, P . - o )
au regard de l'activité agricole ou de milieux naturels, et pour assurer une bonne intégration
® que les dispositions soient prises pour limiter au strict dans le site.
minimum la géne qui pourrait en découler au regard de o . o , ,
S . - le changement de destination et I'extension limitée du BATIMENT POUVANT FAIRE L'OBJET D'UN
I'activité agricole ou de milieux naturels, et pour assurer une ,
S . . CHANGEMENT DE DESTINATION, sous réserve que :
bonne intégration dans le site.
10
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- le changement de destination et I'extension limitée du BATIMENT
POUVANT FAIRE L'OBJET D'UN CHANGEMENT DE
DESTINATION, sous réserve que :

I'extension n’excede pas 20% de la SDP existante dans la
limite de 50 m? de SDP, et dans la limite d'une seule
extension a I'’échéance du PLU,

toutes les dispositions soient prises pour ne pas
compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere, et
pour assurer une bonne intégration dans le site. Dans ce
cas, le changement de destination est soumis a l'avis
conforme de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites.

Dans le secteur Nax, et les STECAL n°1 et n°2 et sous réserve
d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie :

- 'adaptation, la réfection et I'extension limitée des constructions et
installations existantes, sous réserve :

que I'extension n'excede pas 20% de la SDP existante,
dans la limite de 50 m? de la SDP, des constructions et
installations existantes, et d'une seule extension a
I'échéance du PLU

- les aires de stationnement,

Dans les ESPACES NATURELS D’INTERET ECOLOGIQUE
et/ou dans les CORRIDORS ECOLOGIQUES, et sous réserve
d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie :

- I'extension des exploitations agricoles ou pastorales existantes
en continuité des batiments existants,

- 'adaptation et la réfection de la construction existante,

® [extension n’excéde pas 20% de la surface de plancher de la construction existante dans la
limite de 50 m? de surface de plancher, dans la limite d’'une seule extension depuis I'approbation
du PLU. Cette extension ne doit pas conduire a la création de logements supplémentaires.

® toutes les dispositions soient prises pour ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité
paysagere, et pour assurer une bonne intégration dans le site. Dans ce cas, le changement de
destination est soumis a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

Dans le secteur Nax, et les STECAL n°1 et n°2 et sous réserve d'une desserte suffisante par les
réseaux et la voirie :

- 'adaptation, la réfection et I'extension limitée des constructions et installations existantes d’une
surface de plancher minimale de 50 m?, sous réserve :

® que I'extension n’excede pas 20% de la surface de plancher de la construction existante dans
la limite de 50 m? de surface de plancher, des constructions et installations existantes dans la
limite d’une seule extension depuis 'approbation du PLU. Cette extension ne doit pas conduire
a la création de logements supplémentaires.

- les aires de stationnement,

Dans les ESPACES NATURELS D’INTERET ECOLOGIQUE et/ou dans les CORRIDORS
ECOLOGIQUES, et sous réserve d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie :

- I'extension des exploitations agricoles ou pastorales existantes en continuité des béatiments
existants,

- I'adaptation et la réfection de la construction existante,

- I'extension limitée des constructions a usage d’habitation existantes, d’une surface de plancher
minimale de 50 m?, sous réserves :

® qu'elle n'excede pas 15% de la surface de plancher de la construction existante dans la limite
de 30 m? de surface de plancher, dans la limite d’'une seule extension depuis I'approbation du
PLU. Cette extension ne doit pas conduire a la création de logements supplémentaires.

® qu’elle ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site,

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -
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- l'extension limitée des constructions a usage d’habitation
existantes, sous réserves :

® qu'elle n'excéde pas 15 % de la SDP existante dans la
limite de 30 m? de SDP, dans la limite d'une seule
extension a I'échéance du PLU,

® qu'elle ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site,

Article.2.A

- l'extension limitée des constructions a usage d’habitation
existantes, sous réserves :

® qu'elle n'excéde pas 20% de la SDP existante dans la limite
de 50 m? de SDP, et dans la limite d'une seule extension a

Article.2.A

I'extension limitée des constructions a usage d’habitation existantes d’une surface de plancher minimale
de 50 m?, sous réserves :

® qu'elle n'excede pas 30% de la surface de plancher de la construction existante dans la limite
de 60 m? de surface de plancher, dans la limite d’'une seule extension depuis I'approbation du

Précision de la
limite
d’extension
exprimée en
emprise au sol
et en surface
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'échéance du PLU, PLU. Cette extension ne doit pas conduire a la création de logements supplémentaires. de plancher
® qu'elle ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité ® qu’elle ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysageére du site,
paysagere dusite, ® que le tenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie,
® que le téenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante . - . . . . . R . . )
. . ® que les dispositions soient prises pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler
par les réseaux et la voirie, T . . s )
au regard de I'activité agricole ou de milieux naturels, et pour assurer une bonne intégration
® que les dispositions soient prises pour limiter au strict dans le site.
minimum la géne qui pourrait en découler au regard de ()
I'activité agricole ou de milieux naturels, et pour assurer une
bonne intégration dans le site. .
Dans les PLAGES AGRAIRES D'INTERET PAYSAGER et/lou dans les CORRIDORS
(...) ECOLOGIQUES, et sous réserve d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie :
Dans les PLAGES AGRAIRES D'INTERET PAYSAGER et/ou - 'extension des exploitations agricoles existantes en continuité des batiments existants,
dans les CORRIDORS ECOLOGIQUES, et sous réserve d'une
desserte suffisante par les réseaux et la voirie : - 'adaptation et la réfection de la construction existante,
- I'extension des exploitations agricoles existantes en continuité des - l'extension limitée des constructions & usage d’habitation existantes d’une surface de plancher
béatiments existants, minimale de 50 m2, sous réserves :
- 'adaptation et la réfection de la construction existante,
12
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- l'extension limitée des constructions a usage d’habitation

existantes, sous réserves :

® qu'elle n’excéde pas 15% de la SDP existante dans la
limite de 30 m? de SDP, et dans la limite d'une seule
extension a I'échéance du PLU,

® qu'elle ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site,

® qu’elle n’excéde pas 15% de la surface de plancher de la construction existante dans la limite
de 30 m2 de surface de plancher, dans la limite d’'une seule extension depuis I'approbation du
PLU. Cette extension ne doit pas conduire a la création de logements supplémentaires.

® qu’elle ne compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

Article.4.3.UH

Tout terrain d’assiette d’'une opération doit comporter un minimum
d’espaces perméables correspondant a une part des espaces libres de
toute construction. La part des espaces libres de toute construction
traitée en espaces perméables, et devant étre clairement identifiable et
quantifiée dans les demandes d’autorisations d’urbanisme, est au
minimum de :

- dans les secteurs UHc et UH1 : 10%

- dans les secteurs UH2, UH3 et UH4 :  40%

- dans le secteur UH4i et dans les périmeétres délimités au RG du PLU
(piece n°3-1) en tant

qu'ELEMENT DE PAYSAGE NATUREL D’INTERET PAYSAGER :
60%

Article.4.3.UH

Tout terrain d’assiette d’'une opération doit comporter un minimum d’espaces perméables correspondant a
une-part-des-espaces-libres-de-toute-construetion un pourcentage de la superficie du tenement foncier. La
part des-espaces-libres-de-toute-construction-traitée-en-espaces-permeéables,—de ces espaces devant étre
clairement identifiable et quantifiée dans les demandes d’autorisations d’urbanisme, est au minimum de :

- dans les secteurs UHc et UH1 : 10%

- dans les secteurs UH2, UH3 et UH4 :  40%

- dansle-secteurUH4i et dans les périmetres délimités au RG du PLU (piece n°3-1) en tant

qu'ELEMENT DE PAYSAGE NATUREL D’'INTERET PAYSAGER :  60%

Simplification
de la rédaction
pour faciliter la
compréhension
de la régle

Article.4.3.1AUH

Tout terrain d’assiette d’'une opération doit comporter un minimum
d’espaces perméables correspondant a une part des espaces libres de
toute construction. La part des espaces libres de toute construction
traitée en espaces perméables, et devant étre clairement identifiable et
quantifiée dans les demandes d’autorisations d’urbanisme, est au
minimum de :

- dans la zone 1AUH : 40%.

Article.4.3.1AUH

Tout terrain d’assiette d’'une opération doit comporter un minimum d’espaces perméables correspondant a

une-part-des-espaces-ibres-de-toute-construetion un pourcentage de la superficie du ténement foncier. La
part des-espaces-libres-de-toute-construction-traitée-en-espacesperméables,-de ces espaces devant étre

clairement identifiable et quantifiée dans les demandes d’autorisations d’urbanisme, est au minimum de :

dans lazone 1AUH : 40%.

Simplification
de la rédaction
pour faciliter la
compréhension
de la régle

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -
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- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -

Précision de la
définition des
ARTICLE.6. toutes zones ARTICLE.6. toutes zones emprises
publiques
A l'exclusion des servitudes de passage prévues a l'article 682 du A I'exclusion des servitudes de passage prévues a I'article 682 du Code Civil, les voies entrant dans le
Code Civil, les voies entrant dans le champ d’application du présent champ d’application du présent article sont les voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées
article sont les voies publiques, les chemins ruraux et les voies ouvertes ou non a la circulation publique, ainsi que les voies piétonnes/cycles, 'ensemble de ces voies
privées ouvertes a la circulation publique, ainsi que les voies étant dénommé : les emprises publiques.
piétonnes/cycles, I'ensemble de ces voies étant dénommé : les
emprises publiques.
Article.13.2 UH Article.13.2 UH
Toute opération devra comporter des espaces "éco-aménagés" | Le coefficient de biotope! est fixé, au minimum, a:
correspondant a une part des espaces libres de toute construction. Les
surfaces d'espaces éco-aménagés peuvent étre réparties soit au sol, | _an secteur UHC * 25%
soit en facade, soit en toiture. La part des espaces libres de toute | _op secteur UHT : 25%
construction traitée en espaces verts, et devant étre clairement | _on secteur UH2 : 50%
identifiable et quantifiée dans les demandes d’autorisation d’urbanisme, | _ o\ secteur UH3 : 60%
estau minimum de : - en secteurs UH4 et dans les périmétres délimités au RG du PLU (piéce n°3-1) en tant qUELEMENT DE
PAYSAGE NATUREL D’INTERET PAYSAGER : 70%
- en secteur UHc : 25%
- en secteur UH1 : 25%
- en secteur UH2 : 50% ()
- en secteur UH3 : 60%
- en secteurs UH4, UH4i et dans les périmétres délimités au RG duPLU | En cas de division d’un ténement bati en vue de construire intervenue aprés 'approbation du présent PLU,
E)p’ller\f?ElgEg'F]I-’)Ang(t;agth .q7uOI§/LEMENT DE PAYSAGE NATUREL | ¢ coefficient de biotope doit demeurer supérieur au coefficient de biotope minimal sur I'unité fonciére restant
' 0 attachée a la construction existante, c’est-a-dire sans tenir compte de la superficie de la partie du terrain
détaché ou a détacher.
1 Voir méthode de calcul en annexe
Article.13.2 1AUH Article.13.2 1AUH
Toute opération devra comporter des espaces "éco-aménagés" Le coefficient de biotope” est fixé, au minimum, a:
correspondant a une part des espaces libres de toute construction. Les
surfaces d’espaces éco-aménagés peuvent étre réparties soit au sol, | - €n secteur IAUH2 : 50%
soit en fagade, soit en toiture. La part des espaces libres de toute | - €n secteur IAUH3 : 60%
construction traitée en espaces verts, et devant étre clairement
identifiable et quantifiée dans les demandes d’autorisations (..)
d’'urbanisme, est au minimum de :
- en secteur 1AUH2 : 50% En cas de division d’'un ténement bati en vue de construire intervenue aprés I'approbation du présent PLU,
- en secteur IAUH3 : 60% le coefficient de biotope doit demeurer supérieur au coefficient de biotope minimal sur 'unité fonciére restant
14
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attachée a la construction existante, c’est-a-dire sans tenir compte de la superficie de la partie du terrain
détaché ou a détacher.

1 Voir méthode de calcul en annexe

ARTICLE 11.3.UH, 1AUH

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles
supérieures des parcs de stationnement souterrains ou semi-
enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de piscine,
aux toitures végétalisées ainsi qu’aux panneaux solaires, thermiques
et photovoltaiques, lesdits panneaux devant, en cas d’implantation
sur une toiture a pans, étre intégrés dans le plan du pan concerné
de la toiture.

Les toitures des constructions, sauf les toitures « terrasses »,
doivent comporter un débord de toiture d’une profondeur minimum
de 0,5 m.

ARTICLE 11.3.UH, 1AUH

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'appligue pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verrieres, aux couvertures de piscine,
aux toitures végétalisées ainsi qu’aux panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, lesdits
panneaux devant, en cas d'implantation sur une toiture a pans, étre intégrés dans le plan du pan
concerné de la toiture.

Les toitures des constructions, y compris végétalisées et hors toitures terrasses, doivent comporter un
débord de toiture d'une profondeur minimum de 0,50 m sur toutes les faces du batiment. Cette
disposition ne concerne pas les annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol.

Précision de la
régle

ANNEXES

ANNEXES

Article 10 HAUTEUR

Article 1 DEFINITIONS

Activité agricole ou pastorale : Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux, des récoltes et aux activités exercées par un exploitant agricole qui
sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation. Il en est de méme
des activités de préparation et d’entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a
I'exclusion des activités de spectacle.

Place de stationnement intégrée au volume de constructions : espace dédié au stationnement du
véhicule a l'intérieur de la construction, hors annexe accolée.

Voies et emprises publigues : A I'exclusion des servitudes de passage prévues a l'article 682 du Code
Civil et sauf expressément explicité, les voies entrant dans le champ d’application du réglement sont les
voies publiques, les chemins ruraux et les voies privées ouvertes ou non a la circulation publique, ainsi que
les voies piétonnes/cycles, 'ensemble de ces voies étant dénommeé : les emprises publiques.

Ajout d’un
article
«Définitions »
en annexe du
réglement

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -
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La régle par rapport au terrain naturel

Hauteur maximum de
la construction

L
#

RDCS :
1.5m
maximum

Recul : La marge de recul est la distance mesurée par rapport a la voie, qu’elle soit publique ou privée et
aux emprises publiques existantes ou futures. Ce recul est inconstructible, mais demeure privé. Plus
particulierement, le recul par rapport a la route de Taninges et a la route du Mont Blanc, ou seront créées
de nouvelles infrastructures de transport (TCSP, voies cyclables), devra étre compté a partir de la limite des
emprises représentées au plan de zonage.

Emprise au sol : projection verticale du volume des batiments, tous surplombs inclus, ce qui comprend
donc I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs compris, les éléments
en surplomb (balcons, loggias, coursives) du batiment. Les murs de souténement et les rampes d’accés aux
sous-sols sont également constitutifs d’emprise au sol. Les piscines en sont en revanche exclues en
dessous d’un seuil de 15 m? d’emprise au sol.

Article 10 HAUTEUR

La régle par rapport au terrain naturel

Hauteur maximum de |
la construction &

Gt (B

Concernant la hauteur des combles : le calcul de ceux-ci
Combles devra se faire a la sabliere (poutre a la base du versant de
J N Sabliére toiture). Pour étre considéré comme un comble, la face
supérieure de la panne sabliere ne devra pas dépasser le
plancher du comble de plus de 0,50 metres de hauteur.

Article 13. COEFFICIENT DE BIOTOPE

Article 13. COEFFICIENT DE BIOTOPE

Le coefficient de biotope (CBS) est égal a la somme des surfaces éco aménageables (calculée a partir des différents
types de surfaces qui composent I’unité fonciére) divisée par la surface de I’'unité fonciére.
Chaque type de surface est multiplié par un coefficient qui définit son potentiel :

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -
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Coefficient valeur écologique
par m® de sorfe de surface Description des sortes de surface
Surfaces Revétement impermécbie pour I'air et l'eou, sons
imperméables végétation -
(par ex. béton, bitume. dalloge avec une couche de
00 mortier)
Surfaces semi-

3 revétemen! perméable pour I'ar et l'eau, infiltration
perméables decu de plie, avec végétation
(por ex. dalicge de bois, pieres de treilis de pelouse)

0.3
Espacesverts
sur dalle Espaces verts sans comélation en pleine tere avec
une épaisseur de lerre végétale cu moins de 80 cm
07
Espacesverts
de pleine terre Conlinuité avec ko tere noturele, disponible ou
développement de ko flore ef de la foune
1.0
Espacesverts
verticaux Végélalisation des murs aveugles jusqu'a 10 m
0,2
ronures
végétalisées Planter sur les toits de maniére extensive ou intensive
Aw
05 (le substrat doit au moins faire 30 cm de hauteur)

Dans les opérations d’aménagement d'ensemble, le calcul du coefficient de biotope doit se faire a I’échelle du projet.

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -

17




MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1 du PLU

3. Préciser les dispositifs réglementaires garants de
I’amélioration du cadre de vie

a. Exposé des motifs

La commune de Vétraz-Monthoux bénéficie d’une inscription
environnementale et paysagére remarquable, qui fonde en grande partie son
attractivité. La préservation d’un cadre de vie de qualité, passant du
patrimoine naturel comme bati, fait I'objet de plusieurs objectifs du PADD :
1.2.a « Valoriser les caractéristiques architecturales et urbaines de I’existant
en préservant notamment les hameaux historiques », et Axe Il « Renforcer
le cadre et la qualité de vie sur la commune ».

e Imposition d’une étude hydropédogéologique afin de limiter le
risque de remontée de nappes

Le territoire est concerné, a certains endroits, par un risque de remontée de
nappe pouvant provoquer des inondations de cave. Afin de limiter ce risque,
le reglement écrit est complété d’une obligation de réaliser une étude
hydropédogéologique pour toute nouvelle construction, sur I’ensemble des
zones. Les conclusions de |'étude devront alors étre prises en compte. Cette
nouvelle disposition permet de ne pas exposer au risque les personnes et les
biens.

e Interdire les constructions génératrices d’eaux usées et ne pouvant

se raccorder au réseau public, dans le secteur UH
Afin d’éviter les pollutions liées aux eaux usées et de limiter I'étalement
urbain, les constructions ne pouvant se raccorder au réseau public
d’assainissement sont interdites. Toute mention de la zone UH4i (secteur a

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -

dominante d’habitat de faible densité avec assainissement individuel) est
alors supprimée du document, et les zones UH4i sont reclassées en UH4.

e Traiter la problématique des points de regroupement des déchets
Afin de maintenir la qualité paysagére de Vétraz-Monthoux, I'insertion
paysagere des points de collecte des déchets doit étre réglementée plus
strictement au sein des zones U. De méme, leur mutualisation doit étre
réfléchie.

e Création d’Espaces Boisés Classés (EBC) et de linéaires paysagers
Afin de protéger plusieurs boisements, lacommune a souhaité inscrire 13 EBC
et deux linéaires paysagers, afin d’interdire les changements d’affectation ou
d’occupation du sol, et ainsi maintenir ce patrimoine naturel en cceur de ville,
participant au systeme écologique du territoire.

e Réglementation des distances entre deux constructions
L'ajout d’une distance minimale entre deux constructions nouvelles permet
de conserver des espaces de respiration, en régulant la densification au sein
de la zone UH. La morphologie urbaine du secteur UH4, moins dense, justifie
ici d’'une distance plus élevée entre deux constructions (20 metres, contre 8
metres au sein des autres zones UH). La modification impacte ainsi I'article 8
du reglement.

e Modification de I'article 6 pour les secteurs UH et 1AUH
En vue d’intensifier la place de la nature en ville tout en régulant la
densification a I'ceuvre, la modification fait évoluer les régles d’implantation
des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies, en
imposant un recul paysager et planté.

18
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e Modification des regles d’implantation des annexes (articles 6 et 7)
Une implantation en second rideau vise a atténuer lI'impact visuel des
nouvelles annexes et piscines par rapport aux voies et limites séparatives, ce
qui joue sur la qualité du cadre de vie. La modification introduit donc a minima
une marge de recul pour les nouvelles annexes, et ce dans toutes les zones
urbaines.

e Intégration des éléments de débord dans I’application de la regle

Les regles du PLU de 2015 excluaient les éléments de débord, et notamment
les balcons, des calculs des reculs et distance entre les constructions. Cela a
parfois abouti a des problématiques de promiscuité entre les résidents,
pouvant nuire a I'attractivité résidentielle de Vétraz-Monthoux. De ce fait, la
modification intégre dans I'application de la régle les éléments de débord,
dans I’ensemble du réglement, sauf si précisé, a la fois via la modification de
I’annexe, mais aussi du chapeau de |'article 7, et ce pour toutes les zones.

e Limitation du linéaire de fagade en zone UH
Afin d’éviter des constructions trop massives, des dispositions ont été
ajoutées afin d’encadrer les linéaires de facade, en précisant des seuils
maximums. Ainsi, en zones UHc, UH1 et UH2, plus denses, la longueur des
constructions sera limitée a 40 metres. En revanche, dans les secteurs au tissu
moins resserré, afin de conserver ces mémes morphologies, la longueur des
constructions ne pourra dépasser 20 métres.

e Permettre I'implantation des panneaux solaires sur les toitures a
pans.

Pour permettre le développement des énergies renouvelables sur la

commune, le PLU autorise les panneaux solaires sur les toitures a pans sur

toutes les zones. Au-dela de participer a la qualité du cadre de vie, cette

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -

disposition affirme I'engagement de la commune dans la transition
écologique.

e Maintien de l'identité patrimoniale de certains secteurs
Afin de conserver une identité particuliere et valorisable des périmétres de
bati traditionnel identifiés au plan de zonage, la commune a souhaité ajouter
une regle sur I'aspect des toitures. Le respect des morphologies existantes
participe a I'attractivité de ces secteurs historiques, et plus globalement a la
qualité du cadre de vie de Vétraz-Monthoux.

e Imposition d’un aspect fini aux clotures
Les cl6tures jouent aussi un réle important dans la qualité des espaces. Afin
d’éviter des clotures composées de matériaux bruts, une précision est
apportée a I'article 11.4 du réglement.

e Imposition d’une cave ou d’'un cellier par logement pour les
logements collectifs

La présence d’une cave associée aux logements, et en particulier pour les
petites surfaces, est un critere recherché par les ménages. Cette modification
vise ainsi a améliorer I'attractivité résidentielle des opérations collectives de
plus de 2 logements a Vétraz-Monthoux. Cette nouvelle disposition est
précisée dans les destinations et sous destinations des zones UH et 1AUH
(article 2).

e Interdiction du remaniement du terrain naturel en limite de
propriété

Les remaniements de terrain (affouillements et exhaussements) en limite de

propriété peuvent altérer la qualité du cadre de vie pour les résidents. Une

disposition est ainsi ajoutée pour les interdire a moins de 2 metres des voies

et emprises publiques, et des limites séparatives (article 11). En parallele, il
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est précisé que les murs de soutenement ne peuvent pas s’'implanter a moins
de 2 metres des limites de propriété. Les articles 6 et 7 de chaque zone sont
alors modifiés en conséquence, et l'illustration en annexe retirée.

e Extension du périmétre patrimonial au Sud du chemin des Rosiers
Des périmeétres de bati patrimonial ont été identifiés au sein du PLU de Vétraz-
Monthoux. Leur objectif est de conserver les caractéristiques baties et
architecturales de ces secteurs, qui participent a I'identité et a la qualité de
vie de la commune. La modification vise a étendre ce périmetre au Sud du
chemin des Rosiers.

b. Les modifications apportées

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -
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recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU (piece
n°4-3).
Les dispositifs d'assainissement non collectif seront réalisés de maniére a pouvoir étre mis
hors service et permettre le raccordement au réseau public, au moment de la création de ce
dernier.

PLU approuvé le 07/12/2015 PLU modifié Commentaires
(modification en rouge)
Article 2. Toutes zones Article 2. Toutes zones Ajout d’une
prescription
Dans les secteurs a RISQUES NATURELS FAIBLES A MODERES : Sur latotalité de la zone : imposant  une
. — . N , 5 étude
- les occupations et utilisations du sol devront prendre en considération les risques identifigs | "-€S nouvelles constructions  principales devront faire ~Tobjet ~d'une  étude hdropédoaéolo
sur le DGA (piéce n°4-2), notamment en préconisant une étude géotechnique du sol. hydropédogéelogique pour caractériser le risque de remontée de nappe. yaropedogeolog
ique afin de
-Prendre en compte les conclusions de I'étude. . .
limiter le risque
remontée de
nappes
Article 4.UH Article 4.UH Interdiction des
) ) ) . ) 3 o i construction
Toute construction ou installation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au | Toute construction ou installation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre | génératrices
réseau public d assainissement par un dlSpOSItIf‘d évacuation de type sepa(atlf, conforme_aux raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif d'évacuation de type ) ) .
recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU (piéce | sgparatif, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des d’eaux usée qui
n°4-3). annexes sanitaires du PLU (piéce n°4-3). nhe peuvent pas se
. . - . raccorder au
En l'absence de réseau public d'assainissement ou dans l'attente de son extension, toute J bli
construction génératrice d'eaux usées ne pourra étre admise que sous réserve des possibilités reseau  public
de mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme aux d’assainissement.

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -
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Extrait du zonage modifié

Cet aménagement se fera dans le respect du reglement communautaire de collecte en vigueur
(respect des surfaces, de 'accessibilité et de I'esthétisme), et suivant l'avis de I'autorité
compétente.

Si ces locaux ou emplacements pour le stockage permanent des conteneurs, sont implantés
en bordure du domaine public, ils doivent étre clos et couverts.

En cas de réalisation d’une aire de dépose des ordures ménageres les jours de collecte, celle-
ci devra étre masquée par une haie.

publique.

Afin de répondre aux besoins de l'opération et éventuellement pour répondre a un
besoin plus large lié a un quartier ou un hameau, les possibilités de mutualisation des
points de collecte devront étre étudiées.

Cet aménagement se fera dans le respect du reglement communautaire de collecte en
vigueur (respect des surfaces, de I'accessibilité et de I'esthétisme), et suivant I'avis de
l'autorité compétente.

ie; Les locaux doivent étre clos et couverts et

Article 4.UH, 1AUH Article 4.UH, 1AUH Interdiction des
construction
. , i , . . , génératrices
Toutefois, en I'absence de réseau d’'assainissement collectif ou dans I'attente de son d'eaux usée aui
extension, la superficie du terrain devra permettre la mise en place d'un dispositif a
, L s . . . ne peuvent pas se
d'assainissement individuel conforme aux recommandations techniques prescrites en
o . . o raccorder au
application des annexes sanitaires du PLU (piéce n°4-3).
réseau public
d’assainissement
Article 4.5. Uh, Ue, 1AUh Article 4.5. Uh, Ue, 1AUh Traiter la
problématique
Toute opération de lotissement, d’habitat collectif ou semi-collectif, doit étre dotée de locaux | Toute opération de lotissement, d’habitat collectif ou semi-collectif, doit étre dotée de des points de
ou d'emplacements spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures ménageres, y | locaux ou d'emplacements spécialisés afin de recevoir les conteneurs d'ordures
compris pour la collecte sélective si nécessaire. ménageres, y compris pour la collecte sélective si nécessaire. Un emplacement devra | regroupement
étre prévu pour le stationnement des camions en bord de voie, en dehors de 'emprise | des déchets
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bénéficier d’'une intégration paysagere (haies). En cas de réalisation d’'une aire de
dépose des ordures ménageres les jours de collecte, celle-ci devra étre masquée par
une haie.

En cas de conteneurs enterrés ou semi-enterrés en bord de voie, ceux-ci devront étre
entourés d’une cloture.

Article 4.5. Zones Ux, 1AUx

Toute opération doit étre dotée de locaux ou d'emplacements spécialisés afin de recevoir les
conteneurs d'ordures ménageres, y compris pour la collecte sélective si nécessaire.

Cet aménagement se fera dans le respect du reglement communautaire de collecte en vigueur
(respect des surfaces, de l'accessibilité et de I'esthétisme), et suivant l'avis de I'autorité
compétente.

En cas de réalisation d’une aire de dépose des ordures ménageres les jours de collecte, celle-
ci devra étre masquée par une haie.

Article 4.5. Zones Ux, 1AUx

Toute opération doit étre dotée de locaux ou d'emplacements spécialisés afin de
recevoir les conteneurs d'ordures ménageres, y compris pour la collecte sélective si
nécessaire. Un emplacement devra étre prévu pour le stationnement des camions en
bord de voie, en dehors de I'emprise publique.

Afin de répondre aux besoins de I'opération et éventuellement pour répondre a un
besoin plus large lié a un quartier ou un hameau, les possibilités de mutualisation des
points de collecte devront étre étudiées.

Cet aménagement se fera dans le respect du reglement communautaire de collecte en
vigueur (respect des surfaces, de I'accessibilité et de I'esthétisme), et suivant I'avis de
l'autorité compétente.

Les locaux doivent étre clos et couverts et bénéficier d’'une intégration paysagére
(haies).

En cas de réalisation d’'une aire de dépose des ordures ménageéres les jours de collecte,
celle-ci devra étre masquée par une haie.

En cas de conteneurs enterrés ou semi-enterrés en bord de voie, ceux-ci devront étre
entourés d’une cloture.

Traiter la
problématique
des points de
regroupement
des déchets
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Zonage PLU 2015

Zonage modifié

Création de 13
EBC et de deux
linéaires
paysagers pour
assurer une
protection du
patrimoine
naturel de la
commune
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e | —

BRIV . |

~I

Article.8.UH Article.8.UH Maintien

Non réglementé d’espaces de
Dans le secteur UH4 : respiration

Deux batiments non contigus doivent respecter une distance minimale de 20 metres,
éléments de débord inclus.
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Hors secteur UH4, si elles ne sont pas mitoyennes, les constructions principales (hors
annexes et piscines) doivent respecter une distance minimum de 8 meétres entre elles,
en tout point de la construction.

Les constructions non jointives édifi€ées sur un méme terrain doivent étre implantées de
telle maniére que les baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par
aucune construction qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de 45° au-
dessus du plan horizontal.

Article 6.UH

dans la zone UH (a I'exclusion du secteur UHc dont UHc-oap3 et UHcl) : 5 m,

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques existantes, a modifier ou
a créer, et des voies privées ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors
marges de reculement éventuelles indiquées au RG du PLU (piéce n°3-1), dans les cas et
secteurs suivants :

- constructions et installations a usage d’équipements publics ou d'intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif,

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

- constructions annexes accolées ou non au corps principal de la construction, a condition
que leur hauteur maximum n'‘excéde pas 3,50 m par rapport au terrain naturel ou
existant avant terrassement, et la longueur cumulée des fagades bordant le domaine

public n’excéde pas 6 m,

- murs de soutenement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'‘excede
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant*,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par

I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire,

Article 6.UH
dans la zone UH atexelusion-du-sectenrUHe-dentUHe-eap3-etUHed) : 5 m par

rapport a l'alignement actuel ou futur (éléments de débords inclus). La surface des
reculs doit étre végétalisée et plantée a hauteur de 50% minimum de leur superficie.

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques existantes, a
modifier ou a créer, et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée, et ce hors marges de reculement éventuelles indiquées au RG du PLU

(piece n°3-1), dans les cas et secteurs suivants :

- constructions et installations a usage d’équipements publics ou d'intérét
collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics ou d'intérét collectif,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

Maintien
d’espaces de
respiration
végétalisés
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- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique
par I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle
le présent PLU est devenu exécutoire,

L'implantation entre 2 et 5 m de la limite des emprises publiques existantes, a
modifier ou a créer, et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée, et ce hors marges de reculement éventuelles indiquées au RG du PLU
(piece n°3-1), dans les cas suivants :

- murs de soutenement des terres, a condition que leur hauteur maximum
n'excéde pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant*

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi
enterrés,

Article 6.1AUH

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au RG
du PLU (piéce n°3-1), les constructions et installations doivent étre implantées a 5 m des

emprises et des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques existantes, a modifier ou
a créer, et des voies privées ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors
marges de reculement éventuelles indiquées au RG du PLU (piéce n°3-1), dans les cas et

secteurs suivants :

- constructions et installations a usage d’équipements publics ou d'intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

d'intérét collectif,

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

Article 6.1AUH

Sous réserve de retraits particuliers fixés par les marges de reculement indiquées au
RG du PLU (piece n°3-1), les constructions et installations doivent étre implantées a
5 m (éléments de débords inclus) des emprises et des voies publiques existantes, a
modifier ou a créer. La surface des reculs doit étre végétalisée et plantée a hauteur
de 50% minimum de leur superficie.

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques existantes, a
modifier ou a créer, et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée, et ce, hors marges de reculement éventuelles indiquées au RG du PLU
(piece n°3-1), dans les cas suivants :

- constructions et installations a usage d’équipements publics ou d'intérét
collectif,

Maintien
d’espaces de
respiration
végétalisés

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation - 28




MOTIFS DE LA MODIFICATION N°1 du PLU

- constructions annexes accolées ou non au corps principal de la construction, a condition
que leur hauteur maximum n'excéde pas 3,50 m par rapport au terrain naturel ou
existant avant terrassement, et la longueur cumulée des fagades bordant le domaine
public n’excéde pas 6 m,

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excéde
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant?,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par

I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire,

- ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services

publics ou d'intérét collectif,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique
par I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle
le présent PLU est devenu exécutoire,

L'implantation entre 2 et 5 m de la limite des emprises publiques existantes, a
modifier ou a créer, et des voies privées ouvertes a la circulation publique est
autorisée, et ce hors marges de reculement éventuelles indiquées au RG du PLU
(piece n°3-1), dans le cas suivant :

- murs de soutenement des terres, a condition que leur hauteur maximum
n'excede pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant ;

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi
enterrés,

Article 6.UHc

- dans le secteur UHc (dont UHcoapl et UHcl) et pour les BATIMENTS et
GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL, pour
lesquels en outre une implantation particuliére pourra étre prescrite pour des raisons

Article 6.UHc

- dans le secteur UHc (dont UHcoapl et UHc1) : les constructions (éléments de
débords inclus) doivent étre implantées a une distance de 5 m par rapport &

Maintien
d’espaces de
respiration
végétalisés
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de sécurité, d’architecture ou d’urbanisme ou afin de conserver notamment la
typologie d'implantation des constructions et la morphologie des ensembles de bati
traditionnel de la commune : sans condition de recul et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au RG (piéce n°3-1).

'alignement actuel ou futur. La surface des reculs doit étre végétalisée et
plantée a hauteur de 50% minimum de leur superficie.

- pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL, pour lesquels en outre une
implantation particuliéere pourra étre prescrite pour des raisons de sécurité,
d’architecture ou d’urbanisme ou afin de conserver notamment la typologie
d'implantation des constructions et la morphologie des ensembles de bati
traditionnel de la commune : sans condition de recul et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au RG (piéce n°3-1).

ANNEXES
ARTICLE 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

ARTICLES 6 ET 7 = IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX

EMPRISES PUBLIQUES ET AUX LIMITES SEPARATIVES

Les éléments de débords

Article 6. Article 6.UH, UE, 1AUH Maintien
Pour les piscines le bord du plan d’eau doit respecter, un recul minimum de 5 m, par rapport Les annexes et piscines doivent préférentiellement étre implantées en second rideau. d’espaces de
aux limites des emprises publiques. Si ce n'est pas le cas, le bord du plan d’eau des piscines doit respecter, un recul respiration

L | L 3 minimum de 5 m par rapport aux limites des emprises publiques, a I'exception des
Le cas échéant, on se reportera également aux principes d'aménagement de 'OAP du ) o N S
secteur considéré (piéce n°5-1). voies privées pou.r Iesqu?lles un rect\JI de 3 metres s.elra appliqué. . .
Les annexes doivent s’'implanter a 5 métres minimum des voies et emprises
publiques.
Le cas échéant, on se reportera également aux principes d'aménagement de I'OAP
du secteur considéré (piece n°5-1).
Article 7.UH Article 7.UH, UE, 1AUH Maintien
d’espaces de
- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par - les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par respiration
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le
PLU est devenu exécutoire. présent PLU est devenu exécutoire.
Pour les piscines le bord du plan d’eau doit respecter par rapport aux limites des propriétés Pour les piscines le bord du plan d’eau doit respecter par rapport aux limites des
voisines un recul de 3 m minimum. propriétés voisines un recul de 3 m minimum.
. . . . . Les annexes doivent s’implanter a 5 metres minimum des voies privées:
Les constructions et installations doivent respecter un recul minimum de 10 m par rapport
a I'axe des cours d’eau identifiés dans I'OAP transversale (piéce n°5-2). Cette disposition Les constructions et installations doivent respecter un recul minimum de 10 m par
ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les infrastructures, rapport a I'axe des cours d’eau identifiés dans 'OAP transversale (piece n°5-2). Cette
ni les ouvrages de protection contre les risques naturels. disposition ne concerne pas les ouvrages de franchissement des cours d'eau par les
infrastructures, ni les ouvrages de protection contre les risques naturels.
ANNEXES Maintien

d’espaces de
respiration
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Prise en compte des éléments de débords éventuels :

Dans le cas d'implantation en retrait du domaine public.
ne sont pas pris en compte les éléments de débords Jusqu'a-1,20my
1,20'm*
Rt

.
o Domaine public E
~x

Recul imposé

Dans le cas d'implantation en retrait du domaine public,
sont pris en compte les éléments de débords supérieurs a 1,20-mq|

1,20-mq]
<>

o T o e o ok S Y

Domaine public

Recu

imposé

-

Domaine public

=
Recul imposé

et limites séparatives
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ARTICLES 6 et 7 ARTICLES 6 et 7 Maintien
d’espaces de
Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la fagade, sans tenir respiration
compte de ses éléments de débords éventuels, tels débords de toitures, balcons, saillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur profondeur par rapport a la facade ne
dépasse pas 1,20 m, excepté dans le cas d'implantation en limite de propriété voisine.
Ne sont pas concernés par cet article...
Ne sont pas concernés par cet article...
ARTICLE 11.1 UH ARTICLE 11.1 UH Limitation du
linéaire de
11.1 - Implantation et volume : 11.1 - Implantation et volume : facade
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le mieux éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement et en s'y
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements intégrant le mieux possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions
construction. lointaines et dominantes de ladite construction.
Dans la zone UH et I'ensemble de ses périmétres : Dans les zones UHc, UH1 et UH2 :
Les constructions et installations, par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au La longueur des facades ne peut excéder 40 meétres.

terrain naturel ou existant, sans modification importante des pentes de celui-ci.
Dans les zones UH3 et UH4 :

La longueur des fagades ne peut excéder 20 metres.
Dans lazone UH et I'ensemble de ses périmétres :
Les constructions et installations, par leur composition et leur acces, doivent

s'adapter au terrain naturel ou existant, sans modification importante des pentes de
celui-ci.
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ARTICLE 11.3. UH, 1AUh

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs de
stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de
piscine, aux toitures végétalisées ainsi qu'aux panneaux solaires, thermiques et
photovoltaiques, lesdits panneaux devant, en cas d’implantation sur une toiture a pans, étre
intégrés dans le plan du pan concerné de la toiture.

Les toitures des constructions, sauf les toitures "terrasses", doivent comporter un débord de
toiture d'une profondeur minimum de 0,50 m.

ARTICLE 11.3. UH, 1AUh

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieures des parcs
de stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verrieres, ainsi
qu’'aux couvertures de piscine et aux toitures végétalisées—ainsi—gu-atx—panneatx

Les toitures des constructions, sauf les toitures "terrasses", doivent comporter un débord
de toiture d'une profondeur minimum de 0,50 m.

«Les panneaux solaires doivent faire partie de la composition globale du projet
architectural et paysager, et favoriser une inscription harmonieuse a la construction ou
au ténement. Lorsqu’ils sont installés sur une construction, le rythme des ouvertures
existantes en toiture est a respecter dans le choix d'implantation des panneaux.

Dans le cas d’installation en toiture a pans : les panneaux devront étre paralléles a la
pente de toiture, les installations en saillie sont autorisées, avec un maximum de 0,15
metres.»

Permettre
I'implantation
des panneaux
solaires sur les
toitures a pans.

ARTICLE 11.3. UE, Ux, 1AUx

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’'intégrer dans I'environnement bati
existant.

Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des pentes
de toitures, des matériaux employés et de leurs teintes.

ARTICLE 11.3. UE, Ux, 1AUx

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans I'environnement
bati existant.

Une insertion dans le site doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des
pentes de toitures, des matériaux employés et de leurs teintes.

« Les panneaux solaires doivent faire partie de la composition globale du projet
architectural et paysager, et favoriser une inscription harmonieuse a la construction ou
au tenement. Lorsqu’ils sont installés sur une construction, le rythme des ouvertures
existantes en toiture est a respecter dans le choix d'implantation des panneaux.

Dans le cas d’installation en toiture a pans : les panneaux devront étre paralléles a la
pente de toiture, les installations en saillie sont autorisées, avec un maximum de 0,15
metres.»

Permettre
I'implantation
des panneaux
solaires sur les
toitures a pans

ARTICLE 11.3.1 UH

La pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 50%. Toutefois, des pentes inférieures
pourront étre admises, dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 50%. Dans
ce cas la pente de la toiture sera identique a I'existant,

ARTICLE 11.3.1 UH

La pente des toitures doit étre supérieure ou égale a 50%. Toutefois, des pentes
inférieures pourront étre admises, dans les cas suivants :

- extension de constructions existantes ayant une pente de toiture inférieure a 50%.
Dans ce cas la pente de la toiture sera identique a I'existant,

Valorisation du
patrimoine
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- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers :
coyaux, levées de toiture, vérandas, ...

porches, auvents,

- en cas d'attiques avec toiture, les combles doivent étre non aménageables. Dans ce cas,
la pente de toiture pourra étre au minimum de 30 %.

Les toitures & un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non accolées aux
constructions principales.

- constructions annexes ou traitements architecturaux particuliers : porches, auvents,
coyaux, levées de toiture, vérandas, ...

- en cas d'attiques avec toiture, les combles doivent étre non aménageables. Dans
ce cas, la pente de toiture pourra étre au minimum de 30 %.

Dans les périmétres de bati traditionnel, les constructions doivent comprendre une
toiture a pans.

Les toitures a un seul pan sont interdites pour les constructions annexes non
accolées aux constructions principales.

ARTICLE 114

Dans I’ensemble de la zone UH, de ses secteurs et périmétres :

- elles doivent étre réalisées avec un dispositif a claire-voie d’'une hauteur maximale de
1,80 m, a laquelle peut étre adjointe une haie constituée de plusieurs essences
locales d’'une hauteur maximale de 2 m,

- si, pour des raisons techniques ou de sécurité, la cléture comporte un mur bahut, ce
dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m. Il pourra étre surmonté d’un dispositif
a claire voie. Dans ce cas, la hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1,80 m,

- elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les
usages locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux,

- leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs doivent tenir compte de la
topographie et ne pas créer une géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

ARTICLE 11.4 toutes les zones

Dans I’ensemble de la zone UH, de ses secteurs et périmétres :

- elles doivent étre réalisées avec un dispositif a claire-voie d’'une hauteur maximale
de 1,80 m, a laquelle peut étre adjointe une haie constituée de plusieurs
essences locales d’'une hauteur maximale de 2 m,

- si, pour des raisons techniques ou de sécurité, la cléture comporte un mur bahut,
ce dernier ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m. |l pourra étre surmonté d’'un
dispositif a claire voie. Dans ce cas, la hauteur totale de la cléture ne pourra
excéder 1,80 m,

- elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant
et les usages locaux quant a leurs hauteurs, leurs couleurs et leurs matériaux.
L’ensemble devra présenter un aspect fini. Les matériaux bruts destinés a étre
recouverts (exemple : parpaing) ne devront pas rester nus.

-leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs doivent tenir compte de
la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité¢ de la circulation sur les voies et aux abords des
croisements.

Améliorer
I'aspect des
clétures

ARTICLE 2 UH 1AUH

- les extensions de constructions et installations existantes, a usage commercial, sont
admises dans la limite du tableau ci-dessous, et a condition que leur fonctionnement
et leur fréquentation induite ne risquent pas de nuire a la sécurité et a la salubrité
publique et n’engendrent pas de nuisances pour les constructions riveraines.

ARTICLE 2 UH 1AUH

- les extensions de constructions et installations existantes, a usage commercial, sont
admises dans la limite du tableau ci-dessous, et a condition que leur
fonctionnement et leur fréquentation induite ne risquent pas de nuire a la sécurité
et a la salubrité publique et n’engendrent pas de nuisances pour les constructions
riveraines.

Imposer les caves
ou celliers pour
les opérations
collectives
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Extension maximale (%) 100 % 75% 30% 25% 20% 15%

Plafond surface suppl. (m*) 200 m* 300 m* 500 m* 800 m* 1000 m* 1300 m*

Dans le secteur UHc (dont UHc-oap3 et UHcl) :

- les constructions et installations a usage commercial et artisanal a condition que cet
usage ait vocation de services de proximité. Dans ce cas, leur fonctionnement et leur
fréquentation induite ne risque pas de nuire a la sécurité, a la salubrité publique et la
tranquillité publique.

Extension maximale (%) 100 % 75% 30% 25% 20% 15%

Plafond surface suppl. (m*) 200 m* 300 m* 500 m* 800 m* 1000 m* 1300 m*

- Dans le cas d'une opération d’habitat collectif de plus de 2 logements, il est
demandé la construction d’un local de rangement indépendant du logement tel
que la cave ou le cellier par logement, d’au minimum 4 m?.

Dans le secteur UHc (dont UHc-oap3 et UHc1) :

- les constructions et installations a usage commercial et artisanal a condition que
cet usage ait vocation de services de proximité. Dans ce cas, leur fonctionnement
et leur fréquentation induite ne risque pas de nuire a la sécurité, a la salubrité
publique et la tranquillité publique.

ARTICLE 11 UH, UX, 1AUH, 1AUXoap7

Dans la zone UH et I'ensemble de ses périmétres :

Les constructions et installations, par leur composition et leur accés, doivent s‘adapter au
terrain naturel ou existant, sans modification importante des pentes de celui-ci.

Les exhaussements et affouillements de sol ne peuvent excéder 1,50 m, sauf pour les
rampes d’accés aux stationnements souterrains.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de soutéenement, dont la hauteur ne doit pas excéder 1,50 m par rapport
au terrain naturel ou existant. Si ce dernier constitue le support d’'une cléture en cas
d’'implantation en limite des emprises du domaine public, la hauteur de cette cldture ne
peut excéder 1 m et étre obligatoirement constituée d'un dispositif a clairevoie
conforme a l'article 11.4 ci-apres.

Les dispositions du paragraphe ci-dessus ne concernent pas le traitement du souténement
des rampes d'accés aux stationnements souterrains, ni celui des voies et emprises
publiques.

ARTICLE 11 UH, UX, 1AUH, 1AUXoap7

Dans la zone UH et I'ensemble de ses périmétres :

Les constructions et installations, par leur composition et leur accés, doivent
s'adapter au terrain naturel ou existant, sans modification importante des pentes de
celui-ci.

Les exhaussements et affouillements de sol ne peuvent excéder 1,50 m, sauf pour
les rampes d’accés aux stationnements souterrains.

lls sont interdits a moins de 2 meétres des voies et emprises publiques et des limites
de propriétés privées.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,
- soit par un mur de souténement, dont la hauteur ne doit pas excéder 1,50 m par

rapport au terrain naturel ou existant. Si-ce-dernier-constitue-te-support-dune

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
emprises
publiques
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Les dispositions du paragraphe ci-dessus ne concernent pas le traitement du
soutéenement des rampes d'acces aux stationnements souterrains, ni celui des voies
et emprises publiques.

ARTICLE 6 UX, 2AU, A

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au RG du PLU (piéce n°3-1), dans les cas suivants :

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif,

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excede pas
1,5 m par rapport au terrain naturel ou existant,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

ARTICLE 6 UX, 2AU, A

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au RG du PLU (piece n°3-1), dans les cas suivants :

enterrés,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

L'implantation entre 2 et 5 m de la limite des emprises publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au RG du PLU (piece n°3-1), dans les cas suivants :

- murs de soutenement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excede
pas 1,5 m par rapport au terrain naturel ou existant,

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi

enterrés,

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
emprises
publiques
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ARTICLE 7 UH ARTICLE 7 UH Interdire le
remaniement du
Les constructions et installations sont admises entre 0 et 3ou 4 m (selon la zone ou Les constructions et installations sont admises entre 0 et 3 ou 4 m (selon la terrain naturel en
le secteur considéré) de lalimite séparative dans les cas suivants : zone ou le secteur considéré) de la limite séparative dans les cas suivants : limite de voies et
emprises
- ) - () publiques

- constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de dépendances dont : fest 4
la hauteur maximum n'excede pas 3,5 m, et la longueur cumulée des fagades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune - constructions annexes accolées au batiment principal, a condition d'étre ouvertes
fagade ne dépasse 8 m, sur au moins deux cotés, que leur hauteur ne dépasse pas 3,5 m et que leur

longueur mesurée, sur la limite séparative, ne dépasse pas 6 m,

- murs de souténement des terres sur une profondeur maximum de 2 m par rapport aux

emprises du domaine public, a condition que leur hauteur maximum n‘excéde pas 1,50 - constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de
m par rapport au terrain naturel ou existant, dépendances dont la hauteur maximum n'excede pas 3,5 m, et la longueur
cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite, dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire. !

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le

présent PLU est devenu exécutoire.

Les constructions et installations sont admises entre 2 et 3 ou 4 m (selon la
zone ou le secteur considéré) de la limite séparative dans les cas suivants :

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n‘excéde
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,
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ARTICLE 7 UE ; UX, 1AUXoap7, 2AU

Toutefois, les constructions et installations sont admises entre 0 et 3 m dans les cas suivants

()

- stationnements souterrains et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi-
enterrés,

- constructions annexes accolées au batiment principal, a condition d'étre ouvertes sur
au moins deux cOtés, que leur hauteur ne dépasse pas 3,5 m et que la longueur
mesurée, sur la limite séparative, ne dépasse pas 6 m,

- constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de dépendances dont
la hauteur maximum n'excede pas 3,5 m, et la longueur cumulée des fagades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune
facade ne dépasse 8 m,

- murs de soutenement des terres sur une profondeur maximum de 2 m par rapport aux
emprises du domaine public, a condition que leur hauteur maximum n‘excéde pas 1,50
m par rapport au terrain naturel ou existant,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par

I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire.

ARTICLE 7 UE ; UX, 1AUXoap7, 2AU

Toutefois, les constructions et installations sont admises entre 0 et 3 m dans les cas
suivants :

()

- constructions annexes accolées au batiment principal, a condition d'étre ouvertes
sur au moins deux c6tés, que leur hauteur ne dépasse pas 3,5 m et que la
longueur mesurée, sur la limite séparative, ne dépasse pas 6 m,

- constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de

dépendances dont la hauteur maximum n'excede pas 3,5 m, et la longueur
cumulée des fagades bordant ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagade ne dépasse 8 m,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire.

Les constructions et installations sont admises entre 2 et 3 m dans les cas suivants :

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excede
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

- stationnements souterrains et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou
semi-enterrés,

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
emprises
publiques
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ARTICLE 6 1AUXoap7, 2AU, A, N

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au RG du PLU (piece n°3-1), dans les cas suivants :

()

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

- constructions annexes accolées ou non, au corps principal de la construction, a condition

que leur hauteur maximum n'excéde pas 3,50 m par rapport au terrain naturel ou
existant avant terrassement, et la longueur cumulée des facades bordant le domaine
public n’excéde pas 6 m,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par

I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laguelle le présent
PLU est devenu exécutoire,

murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excede pas

1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par

I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire.

ARTICLE 6 1AUXoap7, 2AU, A, N

L'implantation entre 0 et 5 m de la limite des emprises publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au RG du PLU (piece n°3-1), dans les cas suivants :

()

enterrés:

- constructions annexes accolées ou non, au corps principal de la construction, a
condition que leur hauteur maximum n'excede pas 3,50 m par rapport au terrain
naturel ou existant avant terrassement, et la longueur cumulée des facades
bordant le domaine public n’excéde pas 6 m,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire.

L'implantation entre 2 et 5 m de la limite des emprises publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au RG du PLU (piece n°3-1), dans les cas suivants :

- murs de souténement des terres, a condition que leur hauteur maximum n‘excede
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
emprises
publiques
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- stationnements et leurs rampes d'accés, qu'ils soient enterrés ou semi

enterrés.

ARTICLE 7 1AUH

Les constructions et installations sont admises entre 0 et 3 m de lalimite séparative
dans les cas suivants :

()

- stationnements et leurs rampes d'acces, qu'ils soient enterrés ou semi enterrés,

- constructions annexes accolées au batiment principal, a condition d'étre ouvertes sur
au moins deux cOtés, que leur hauteur ne dépasse pas 3,5 m et que la longueur
mesurée, sur la limite séparative, ne dépasse pas 6 m,

- constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de dépendances dont
la hauteur maximum n'excéde pas 3,5 m et la longueur cumulée des fagcades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu'aucune
facade ne dépasse 8 m,

- murs de souténement des terres sur une profondeur maximum de 2 m par rapport aux
emprises du domaine public, a condition que leur hauteur maximum n‘excéde pas 1,50
m par rapport au terrain naturel ou existant,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
- dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur

des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent PLU est
devenu exécutoire.

ARTICLE 7 1AUH

Les constructions et installations sont admises entre 0 et 3 m de la limite
séparative dans les cas suivants :

()

enterrés,

- constructions annexes accolées au batiment principal, a condition d'étre ouvertes
sur au moins deux co6tés, que leur hauteur ne dépasse pas 3,5 m et que la
longueur mesurée, sur la limite séparative, ne dépasse pas 6 m,

- constructions annexes non accolées au batiment principal, a usage de
dépendances dont la hauteur maximum n'excéde pas 3,5 m et la longueur
cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans qu'aucune fagcade ne dépasse 8 m,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire.

Les constructions et installations sont admises entre 2 et 3 m de la limite
séparative dans les cas suivants :

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
emprises
publiques
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- murs de soutéenement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excéde
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

- stationnements et leurs rampes d'accés, qu'ils soient enterrés ou semi

enterrés,

ARTICLE 7 A, N

Les constructions et installations sont admises entre 0 et 5m de lalimite séparative
dans les cas suivants :

()

- murs de souténement des terres sur une profondeur maximum de 2 m par rapport aux
emprises du domaine public, a condition que leur hauteur maximum n'excede pas
1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
- dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation thermique par

I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire.

ARTICLE7 A, N

Les constructions et installations sont admises entre 0 et 5 m de la limite
séparative dans les cas suivants :

()

- aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

- dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire.

Les constructions et installations sont admises entre 2 et 5 m de la limite
séparative dans le cas suivant :

- murs de soutéenement des terres, a condition que leur hauteur maximum n'excede
pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou existant,

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
emprises
publiques

ARTICLE 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Murs de souténement des terres :

Suppression de lillustration

Interdire le
remaniement du
terrain naturel en
limite de voies et
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4. Développer les équipements publics et les modes de
déplacements doux

L'accompagnement de la dynamique démographique soutenue que connait
I'ensemble du territoire et la commune de Vétraz-Monthoux nécessite
d’anticiper les besoins en matiere d’équipements publics et de déplacements
doux.

a. Exposé des motifs
Conformément a 'orientation b «Répondre aux besoins d’équipements des
habitants et de 'Agglomération » de I'’Axe | « CONFORTER LE ROLE DE «
POLE DE VIE » AU SEIN DE L'AGGLOMERATION ANNEMASSIENNE », la
municipalité de Vétraz-Monthoux souhaite poursuivre le développement et la
sécurisation des déplacements modes doux sur le territoire communal et
encourager les usagers a faire évoluer les pratiques

e Modification de I'ER4

Le PLU de Vétraz-Monthoux compte 32 emplacements réservés au titre du
L151-41 du CU. Depuis I'approbation du PLU le 07 décembre 2015, il apparait
nécessaire d'ajuster le périmetre de I'ER 4 « Réalisation d ‘un cheminement
mixte en bordure de la RN 1205, entre I’avenue de I’Europe et le Chef-Lieu de
Vétraz-Monthoux », conformément au plan de division ci-dessous, et de
retirer la partie de I'ER déja réalisée entre I'OAP4 et le chemin des Azalées.
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e Création d’un nouvel ER route de Collonges et route de Hauteville

La route de Collonges et de Hauteville constitue un axe de circulation majeur
permettant de traverser I'ensemble de la commune en passant par le centre-
bourg. Au vu de la dynamique démographique observée et du potentiel de
mutation de ces secteurs, il apparait opportun de prévoir au sein du PLU des
aménagements permettant de sécuriser les déplacements modes doux sur cet
axe depuis la RD 1206 jusqu’a la place de la Mairie.
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La présente modification vise a créer un nouvel emplacement réservé sur cet
axe afin de créer des aménagements modes doux et de sécuriser ces
déplacements.

e Création d’un ER pour développer les équipements scolaires

Au vu de la croissance démographique que connait la commune de Vétraz-
Monthoux ces derniéres années, il apparait aujourd’hui nécessaire d’anticiper
une augmentation de I’offre d’équipements scolaires.

Une parcelle a Collonges a donc été fléchées pour le développement de ces
équipements, et fait alors 'objet d’'un emplacement réservé créé par cette
modification.

e Définition de I'emprise future de la route du Mont-Blanc et des
marges de reculement associées

La municipalité souhaite développer les liaisons douces le long de la route du
Mont Blanc. Afin d’anticiper au mieux le projet, des lignes d’implantation sont

alors créées pour limiter les mutations du bati qui pourraient mettre a mal la
réalisation de ce projet.

b. Les modifications apportées
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PLU approuvé le07/12/2015 PLU modifié Commentaires
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o

ER Equipement scolaire Collonges
-

ER Equipement scolaire Collonges
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E M P LACE M E NTS RE S E RVE S ER | DESTINATION OBSERVATION SURFACE | BENEFICIAIRE
1 Aménagement et sécurisation du chemin des Fontaines et réaménagement du it de la 12 m de plateforme 33607 | Commune
Géline
ER DESTINATION DBSERVATION |SURFACE|BEMNEFICIAIRE 2 Aménagement et sécurisation de l'enfrée de ville aux abords du carrefour avenue de 1452 m? | Commune
I'Europe/route de Bonneville
3 | Aménagement d'un espace public et d'une voie desserte au lieudit "Les Chiens” 8 m de plateforme 1180m* | Commune
1 Aménagement et sécursaion du chemin des Fonteines =t 12moe platefome | 3350 07 c " °
réamenagement du it de 3 Gaina 4 |Réalisation d'un cheminemenlt mixie en bordure de o RN 205, enfre lavenue de 2m de largeur 1871 m2 | Commune
IEurope et le Chef-Lieu de Vétraz-Monthoux S m# | Lommune
2 et sfcurisation de Memnes de yile aux abonis 452 ¥ 5 | Aménagement et sécurisation de |a voie verte 4 m de plateforme 145m? | Annemasse Aggle
U CATR0UT aVenus s MEuroparouts oa Bonneville ¢ |Aménagement et sécurisation de laccas aux équipements publics et exension des Nem® | Commune
éqguipements publics b
3 Amenagement dun espace pulilc et dune voie desserte au 3/m da piatefonme 1180 mf Commune 7 | Aménagement et sécurisation du chemin de IEglise 5m de plateforme A72m¢ | Commune
llexicit “Lea Chion’ o | Création a'un camefour o raute du Mont-Blanc, aménagement ef sécutisafion o 45 mde platefome | 745mr | Commune
Fealsation chemin de la Pommeraie " W
d'un chaminement mix: [Dordure 205 - -
oty Favems s B;-'b CM-I.:.IT - Imoe 2601 MF Comme o | Aménagement sécurisation des acces aux équipements sporlils depuis o raute du & de plateforme 2545 m? | Commune
4 FEurops largewr Mont-Blanc et extension des équipements sporfis existants P "
10 | Raccordement des deux perfions du chemin rural des Bossules 180 m# Commune
5 at [P— Amde usme | an n izrse;:rwéﬂdr.iehseeus;ﬁi: ?;iugsdu Centre-Bourg, aménagement el sécurisation de la 710m* | Commune
12 Projet d'éguipement scolaire Hauteville et cenfortement de l'espace public avec des 1950 m? | Commune
ot securisalion de [accts 2 équipements publics et/ou dintérét générale, des aires de stationnement, ... m !
& PUBiICS ! EXENSIon 025 SqUIpEENtE PLIICS mame Comming 13| Aménagement et sécurisation surla route du Mont Blane dune voie de desserte du 1018m? | Commune
secteur d'équipements publics en "entrée” et en "entrée-sortie” pour les riverains
Aménagement et sécurisation surla route du Mont Blanc d'une voie de desserfe du "
T Amenagement et sécursaion du chemin de MEglkss 5/m de platefome 472 mf Comimuna 14 secteur d équipements publics en “entrée-sorfie’ 775 m Commune
15 | Extension de l'espace public existant 1432m? | Commune
g Création dun camefour [a rowis du Mont-Btanc, 6,5 M e platesme 745 P Commune 16 | Aménagement et sécurisation d'un camefour surla Route du Moni-Blanc 121 m? | Commune
PoOmmerals " - .
mnmqpmauﬂst SHCUNEat0N OU Chemin 08 I3 17 | Aménagement et seécurisafion de la route du Livron 12 m de plateforme 3081 m?* | Commune
AmEnagement sACUNEaton 08 actiE AL SqUIDSTEME SpOItiTs| 18 | Aménagement st séeurisafion du chemin du Belvédére 6.50/8 m de ploleforme | 4137 m? | Commune
9 - “EF‘-':‘:W"‘ ';“tm 5moepalefome | 2545 nF Commune 19 | Aménagement et sécurisation du chemin des Huches @m de plaleiorme 1092 m? | Commune
. 20 | Réalisation de réseau d'assainissement et d'eaux pluviales 3m de plateforme 565m* | Annemasse Agglo
10 Racoomiament des Sex portions ou chamin rural des 180 MF COmimLnE 21 | Aménagement et sécurisation d'un cheminement doux 5m de plateforme 1245m* | Commune
Bossules 22 | Aménagement et sécurisation d'un eneminement doux 5m de plateforme 197m¢ | Commune
Extersion des espaces pubiles du Cantre-Bourg, Aménagement d'une voie mixte piéton/cycle ef des abords de la Géline enfre le
11 amenagement et secunsation de 13 Oessens o lleudt 710 M COmmune 23 | canefour de Livren, au lieudit "Au Chénet’, et le groupe scolaire Frangoise Dalto, 25045 m?* | Commune
*Loa Poses™ au lieudit "La Venne Ouest’
24 | Projet d'éauipements publics et d extension du groupe scolaire & Collonges 1659 m? | Commune
42 e [r—— 1990 me Comimuna Aménagement et sécurisation des routes de Collonges et Hauleville en lien avec
Meret genersi, e 08 EEnomemenl, 2| la eréation dune liaison douce 12347 m? | Commune
[RmEragemEn] B SeCLrsat0n Sur 13 MoUts Gu Wont Dlanc d o
13 | voie de desserte du sech=ur déquipements publics en “enies” 1018 mE Commune
&l en "enires-sortia” pour k2s MeEine
[Ameragement et sfourisston sur la rous du Mont Blanc dundg
14 woie g desserte du secteur daquipements pubilcs en T45 m? Comimune
“enire-sorie”
15 Extension de lespace publc exstant 1432 Comimuna
Amanagament et sacunsation dun camafolr sur i3 Rows ou
16 121 me Communz
ont-Blanc
1T Amenagement e sacunsation de k3 routs du Livron 12 m de platsforme 3081 F Commune
18 Amenagement st sécurisaton du E.507E m g2 piasfome | 4137 nF Comimune
chamin du Bahedéans
19 Amenagement e stcursation du chamin des Huches 3 m de platefnme 1092 nF Commiune
20 Faalsalion de résaau dassainkssemeant of Teau pluvisies. 3 m g2 piatefonme S55MF | Annamassa Aggio
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et le groupe scolaire Frangoise Dolto,
au lieudit "La Venne Ouest”

ER DESTINATION OBSERVATION |SURFACE|BENEFICIAIRE

21 Aménagement et sécurisation d'un cheminement doux 5 m de plateforme 1245 m? Commune

22 Ameénagement et sécurisation d'un cheminement doux 5 m de plateforme 197 m? Commune
Aménagement d'une voie mixte piéton/cycle et des abords de la

23 Géline entre le carrefour de Livron, au lieudit "Au Chénet", 25045 m? Commune

\
7 @ UanpG
(9) -\

T
| L

HAR
I

Anticipation de la future
emprise de la route du Mont
Blanc
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5. Préciser les regles de stationnement

De méme que pour les équipements, il convient d’accompagner la dynamique
résidentielle en précisant les régles en matiere de création de stationnement
sur la commune, afin d’encadrer sa gestion et de limiter le stationnement
sauvage.

a. Exposé des motifs

e Préciser les regles en matiére de stationnement souterrain
Afin de gérer davantage I’organisation du stationnement, et pour anticiper les
potentielles évolutions du maillage routier — notamment structurant -, la
modification vient préciser les regles d’implantation des stationnements en
sous-sols. Par ailleurs, la modification vient également préciser la largeur des
voies de circulation en sous-sol.

e (Création de stationnement visiteur en UH

L'application du PLU depuis 5 ans permet de constater des manques de
stationnement en particulier dans le chef-lieu, en lien avec les récentes
constructions. Afin d’anticiper les éventuelles difficultés futures, Ia
municipalité souhaite augmenter la réalisation de stationnement visiteurs. Le
réglement viendra également préciser que ces emplacements sont réservés
aux visiteurs.

e Interdiction des places de stationnement commandées
Est également précisé au sein de I'article 12 de toutes les zones que les places
de stationnement accessibles par d’autres places de stationnement sont
interdites, afin de garantir un bon acces aux véhicules.

- P.L.U. DE VETRAZ-MONTHOUX : Modification n°1 - Notice de présentation -

e Prévoir un nombre de stationnement minimum pour les
constructions a usage d’habitation en zone A et N et imposer que
50% des places soient situées en intérieur
La gestion du stationnement concerne également les zones agricoles et
naturelles, pour lesquelles est ajoutée une disposition veillant a prévoir un
nombre de stationnement minimum pour les habitations.

a. Les modifications apportées
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PLU approuvé 1e07/12/2015

PLU modifié
(modification en rouge)

Commentaires

Article.12.UH

- sauf dans le secteur UHc (dont UHc-oap3 et UHc1l), et dans le cas d'une opération
d’habitat collectif de 4 logements et plus, il est demandé 1 place visiteur par tranche de 4
logements,

Article.12.UH

- sauf-dans-le-secteur-UHe(dontUHe-cap3-etUHel) et
Dans le cas d'une opération d’habitat eelecti-de4logements-etplus, il est demandé :
- De1la19logements : 0,6 place visiteur / logement ;
- Apartir de 20 logements : 0,75 place visiteur / logement.
Ces places devront étre accessibles au public, positionnées sur le ttnement et a I'extérieur
du ou des batiments. Elles seront réservées aux visiteurs.

Abaissement du seuil de
pour la création de
stationnement visiteur

ARTICLE 12.UH, UE, UX, 1AUH, 1AUX

- pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURALet en cas d'impossibilité architecturale ou technique
d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires
au stationnement, I'aménagement des places de stationnement non réalisées sur
un autre terrain situé a moins de 100 m de I'opération est admis. Le constructeur
doit alors apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les
délais de mise en service des constructions.

Pour le stationnement des deux roues, il est exigé au minimum :

- pour les opérations de 3 logements et plus : un local spécifique, fermé et facile d'acces
correspondant au minimum a 1 place “vélo" par logement,

ARTICLE 12. UH, UE, UX, 1AUH, 1AUX

-pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURALet en cas d'impossibilité architecturale ou technique
d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, I'aménagement des places de stationnement non réalisées sur un
autre terrain situé a moins de 100 m de l'opération est admis. Le constructeur doit
alors apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les délais
de mise en service des constructions.

Pour le stationnement en sous-sol, les voies de circulation doivent observer une largeur
de 6 metres minimum au droit des places de stationnement.

Pour le stationnement des deux roues, il est exigé au minimum :

- pour les opérations de 3 logements et plus : un local spécifique, fermé et facile d'acces
correspondant au minimum a 1 place "vélo" par logement,

Gestion du stationnement

ARTICLE 12.UH, UE, UX, 1AUH, 1AUX

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux
besoins des constructions et installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

En cas d'extension ou de réaménagement des constructions existantes, ne sont pris
en compte que les surfaces nouvellement créées et/ou créant de nouvelles unités de
logements ou d’activités.

ARTICLE 12. UH, UE, UX, 1AUH, 1AUX

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux
besoins des constructions et installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective. Les places accessibles par d’autres places
de stationnement sont interdites.

En cas d'extension ou de réaménagement des constructions existantes, ne sont pris
en compte que les surfaces nouvellement créées et/ou créant de nouvelles unités de
logements ou d’activités.

Gestion du stationnement
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ARTICLE 12.UH
Ces places devront étre accessibles au public depuis la voie, positionnées sur le
tenement et a I'extérieur du ou des batiments. Elles seront réservées aux visiteurs.

- dans le cas d'une opération de lotissement, 1 place visiteur par tranche
de 4 lots,

ARTICLE 12. UH,

Ces places devront étre accessibles au public, positionnées sur le ténement et a
I'extérieur du ou des batiments. Elles seront réservées aux visiteurs.
- dans le cas d'une opération de lotissement, 1 place visiteur par tranche
de 4 lots,

Gestion du stationnement

ARTICLE 12.A, N

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux
besoins des constructions et installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publigues ou de desserte collective, ainsi que des chemins daccés ou de
promenade, particuliérement en cas d’accueil du public.

ARTICLE 12.A, N

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux
besoins des constructions et installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publigues ou de desserte collective, ainsi que des chemins d'accés ou de
promenade, particulierement en cas d’accueil du public.

Pour les constructions a usage d’habitation, prévoir un minimum de 2 places de
stationnement par logement avec 50% des places situées en intérieur. Une place visiteur
sera créée pour 4 logements. Elle sera réservée aux visiteurs.
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6. Anticiper I'a rrivée d’un Tra nsport en Commun en ensembles de bati traditionnel de la commune : sans condition de recul et ce hors marges
. . de reculement éventuelles indiquées au RG (piéce n°3-1).
Site Propre route de Taninges

Route de Taninges et route du Mont Blanc, le recul des constructions s’observera au regard

des futures emprises publiques définies au plan de zonage.
a. Exposé des motifs

Les annexes et piscines doivent préférentiellement étre implantées en second rideau.
Route de Taninges est envisagé le développement d’'un TCSP, amené a
desservir Annemasse Agglomération, mais aussi la création de pistes
cyclables. La modification du PLU constitue ainsi I'opportunité d’anticiper ce
projet d’envergure, en réservant des marges de reculement de part et d’autre
de la voie, et ainsi limiter les mutations du bati qui risqueraient d’entraver la

mise en ceuvre du projet.

b. Les modifications apportées

Une ligne d’implantation est alors créée au plan de zonage. Est également
précisée au sein du réglement la nécessité de prendre en compte les marges
de reculement créées de part et d’autre de la route de Taninges dans le recul
par rapport aux voies et emprises publiques (article 6 de la zone UH).

ARTICLE 6 UH ; UE ; UXc ; 1AUX (PLU approuvé le 7/12/2015)

- pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL, pour lesquels en outre une implantation particuliére pourra étre
prescrite pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme ou afin de conserver
notamment la typologie dimplantation des constructions et la morphologie des
ensembles de bati traditionnel de la commune : sans condition de recul et ce hors marges
de reculement éventuelles indiquées au RG (piéce n°3-1).

7
¢

- ik 2NN = e J
ARTICLE 6 UH ; UE ; UXc ; 1AUX (PLU modifié A - ST — N A R
Extrait zonage PLU modifié

- pour les BATIMENTS et GROUPEMENTS BATIS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL, pour lesquels en outre une implantation particuliére pourra étre
prescrite pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme ou afin de conserver
notamment la typologie dimplantation des constructions et la morphologie des
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7. Corrections d’erreurs matérielles et actualisation

a. Exposé des motifs

Les 5 années de recul quant a I'application du Plan local d’Urbanisme de
Vétraz-Monthoux permettent aujourd’hui dans le cadre de cette procédure
de modification d’actualiser certains dispositifs réglementaires qui ne sont
plus justifiés et de corriger quelques erreurs matérielles.

e Suppression de I'ER L8

En zone UH, afin d’étre compatible avec les orientations du Programme Local
de I'Habitat, le plan de zonage du PLU de Vétraz-Monthoux, définit 9
emplacements réservés pour encadrer des programmes de logements
socialement aidés au titre de larticle L151-41 du CU. Cette liste
d’emplacements réservés pour la production de logements aidés est mise a
jour au regard des projets réalisés, comme c’est le cas pour I'ER L8, ou le
permis a été accordé.

e Correction de I’erreur matérielle sur I’OAP

Une erreur matérielle s’est glissée dans la légende du schéma de |’Orientation
d’Aménagement et de Programmation n°4 « Les chiens ». En effet, celle-ci
précise que le croquis de droite (p21) est un « schéma opposable » alors qu’il
s’agit en réalité d’un croquis de principe, non opposable.

e Correction de I’erreur matérielle sur les piscines en zones A et N
Les piscines n’étant pas autorisées en zones A et N, la modification vise a
supprimer les dispositions encadrant leur implantation.
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e  Modification du linéaire de perception paysagere
Pour une meilleure adaptation au territoire, le linéaire paysager a été revu sur
la parcelle B n°2853. De méme, cette parcelle ainsi que la parcelle voisine (B
2859) ont été reclassées en UHA4.

b. Les modifications apportées
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PLU approuvé 1e07/12/2015

PLU modifié
(modification en rouge)

Commentaires

Article.2.UH

Dans les périmetres délimités au RG du PLU (piece n°3-1) en application de l'article
L.123.2.b du CU (emplacements réservés pour programmes de logements socialement
aidés) :

- L1 : lieudit « Bas-Monthoux », 100% de Logements Locatifs Socialement aidés (LLS)

100% de LLS

70% de LLS et 30% d'accession socialement aidée

100% de LLS

100% de LLS

20% de LLS

100% de LLS

70% de LLS et 30% d'accession socialement aidée

- L2 : lieudit « Au Fourneau »,
- L3 : lieudit « Les Chiens »

- L4 : lieudit « La Pallud »,

- L5 : lieudit « Sur Chelles »,

- L6 : lieudit « La Fougonne »,
- L7 : lieudit « Collonges »,

- L8 : lieudit « La Bonnaz »,

- L9 : lieu-dit « Le Chénet », 70 % de LLS et 30 % d'accession socialement aidée

Article.2.UH

Dans les périmétres délimités au RG du PLU (piece n°3-1) en application de l'article
L.123.2.b du CU (emplacements réservés pour programmes de logements socialement
aidés) :

- L1 : lieudit « Bas-Monthoux »,

- L2 : lieudit « Au Fourneau »,

- L3 : lieudit « Les Chiens »

- L4 : lieudit « La Pallud »,

- L5 : lieudit « Sur Chelles »,

- L6 : lieudit « La Fougonne »,

100% de Logements Locatifs Socialement aidés (LLS)
100% de LLS

70% de LLS et 30% d'accession socialement aidée
100% de LLS

100% de LLS

20% de LLS

100% de LLS

70 % de LLS et 30 % d'accession socialement aidée

- L9 : lieu-dit « Le Chénet »,

Zonage Zonage
ER DESTINATION OBSERVATION |SURFACE|BENEFICIAIRE ER | DESTINATION SURFACE | BENEFICIAIRE
U Emplacement réservé identifié au titre de I'article L.123.2.b du CU pour la rédlisation de 2054 m? | Commune
L1 Emplacement réservé identifié au titre de l'article L. 123.2.b du 2054 Commune 100% de logements socialement aidés
CU pour la réalisation de 100% de logements socialement aidés 2 Emplacement réservé identifié au titre de l'article L.123.2.b du CU pour la rédlisation de 1424 m? | Commune
100% de logements socialement aidés
L2 Emplacement réservé identifié au titre de l'article L. 123.2.b du 1424 m= c % 9 - — — - -
CU pour la réalisation de 100% de logements socialement aidés| m ommune L3 | Emplacement réservé identifié au fitre de l'article L.123.2.b du 9591 m? | Commune
CU pour la rédlisation de 70% de logements socialement aidés et 30% d'accession aidés
Emplacement réservé identifié au fitre de l'article L.123.2.b du " ,' — - — —
L3 | CU pour Ia réalisation de 70% de logements socialement aidés 9591 m* Commune L4 Emplacement réserve \c.ient\fle au .mr’e de l'arficle L.123.2.b du CU pour la réalisation de 1767 m? | Commune
et 30% d'accession aidés 100% de logements socialement cidés
Emplacement réservé identifié au fitre de larticle L123.2.b du 5 Emplacement réservé identifié au titre de I'article L.123.2.b du CU pour la rédlisation de M1 | commune
L4 CU pour la réalisation de 100% de logements socialement aidés| 1767 m* Commune 100% de legements sociclement cidés
L6 Emplacement réservé identifié au titre de l'article L.123.2.b du CU pour la rédlisation de 2871 m? | Commune
L5 Emplacement réservé identifié au fitre de l'article L.123.2.b du - 20% de logements socialement aidés
CU pour la réalisation de 100% de logements socialement aidés| 441m Commune i - ez . — P
7 Emplacement réservé identifié au titre de l'article L.123.2.b du CU pour la rédlisation de 2068 m? | Commune
100% de logements socialement aidés
Emplacement réservé idenfifié au titre de l'article L.123.2.b du N g
Le CU pour la réalisation de 20% de logements socialement aidés 2871 m Commune 8 Emplacement réservé identifié au titre de l'article L.123.2.b du CU pour la rédlisation de 3420 m? | Commune
100% de legements socialement aidés
Emplacement réservé identifié au titre de l'article L. 123.2.b du
L7 CU pour la réalisation de 100% de logements socialement aidés| 2068 m* Commune
Emplacement réservé identifié au titre de l'article L. 123.2.b du
L8 |cCU pour la réalisation de 70% de logements socialement aidés B572 m? Commune
et 30% d'accession aidés
Emplacement réservé identifié au titre de l'article L. 123.2.b du
Lo CU pour la réalisation de 100% de logements socialement aidés| 3420 m* Commune

Suppression de
I'ER L8 dont le
permis de
construire a été
accordé et dont
la réalisation est
en cours
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DOSSIER ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION
LES CHIENS

. Position de principe des accés routhers aux
secteurs

...............................

Position de principe des accés piéton et/ou

cycle aux secteurs. | B guphipuigitpeghitghgui ity fhhpeebybigad

DOSSIER ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION
LES CHIENS

INTENTIONS D’AMENAGEMENT
(Schéma opposable)

-

; "; INTENTIONS D'AMENAGEMENT

Nom et découpage des secteurs de FOAP

‘ Position de principe des accés routiers aux
secteurs

" Position de principe des accés piéton et/ou

- —
i 3 i
e H |mummu!mngnmmmammu H

Remplacement
de la mention
« schéma
opposable » par
« schéma  non

opposable »
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- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire.

Pour les piscines le bord du plan d’eau doit respecter, par rapport aux limites des
propriétés voisines, un recul de 3 m minimum.

Article.7.A et N Article.7.A et N

- les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par
I'extérieur des constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le présent
PLU est devenu exécutoire.

Rectification
d’une erreur
matérielle

Zonage PLU 2015

Suppression du
linéaire
paysager et
reclassement de
deux parcelles
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CONCLUSION

1. Un projet n‘impactant pas les surfaces agricoles, naturelles ou forestieres

Le projet de modification ne réduit aucune zone agricole, naturelle ou forestiére.
A contrario, une parcelle UH3 est reclassée en zone A, sur environ 800 m?, en application du jugement du tribunal administratif du 7 juin 2018.

2. Une mise en ceuvre des objectifs du PADD du PLU de 2015, dans la continuité du SCoT d’Annemasse Agglomération

La modification vise a renforcer I'articulation entre le PADD du PLU et le reglement graphique et écrit visant a mettre en ceuvre ses orientations.

En particulier, le PADD affirme comme objectifs la « valorisation des caractéristiques architecturales et urbaines de |’existant en préservant notamment les hameaux
historiques » et dédie I'axe 2 a la qualité du cadre de vie : « Renforcer le cadre et la qualité de vie sur la commune ».
= Via différentes dispositions (classement d’Espaces Boisés Classés et linéaires de haies, aménagement d’espaces de respiration dans les secteurs denses de
la commune, intensification de la nature en ville, encadrement de I'aspect des cl6tures... mais aussi la création de voies modes doux par le biais de nouveaux
emplacements réservés), la modification n°1 du PLU permet de renforcer I'application réglementaire des objectifs du PADD sur ce volet.

Le PADD porte également I'ambition de proposer une offre de services suffisante pour les habitants de Vétraz-Monthoux. Cet objectif est plus particulierement
abordé au sein de 'orientation b « Répondre aux besoins d’équipements des habitants et de I’Agglomération » de I’axe | « Conforter le role de péle de vie au sein
de I’Agglomération Annemassienne ». Vétraz-Monthoux occupe en effet un réle structurant en matiére d’irrigation des services et commerces au sein de I'armature
territoriale définie au SCoT.
= La dynamique démographique enregistrée par la commune ces derniéres années a entrainé la nécessité d’'étoffer I'offre d’équipements scolaires. La
création de 2 nouveaux Emplacements Réservés permet ainsi de mettre en ceuvre le projet communal.
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3. Incidences du projet de modification sur I’environnement

Syntheése des principales incidences pressenties sur les espaces agro-naturels et la biodiversité

Volonté d’incidences positives ou

Enjeux ciblés par le diagnostic et I'EIE

Risques d’incidences négatives

de maitrise des risques
d’incidences négatives

La préservation des continuités du réseau écologique qui participe aux
grands continuums supra-communaux :

Préservation des fonctionnalités des corridors qui sont en partie situés sur
le territoire communal.

Préservation des espaces de nature ordinaire en relais des espaces naturels
reconnus.

La préservation des espaces naturels liés aux cours d’eau (boisements,
Zones humides), continuums aquatiques et humides, et de leur
fonctionnement (alimentation en eau, écoulements).

La prise en compte de la « nature en ville », une thématique
environnementale forte, mais aussi, qui participe a la qualité du cadre de
vie.

Les modifications prévues
vont dans le sens de la
limitation de I’étalement

urbain et de la protection des

espaces naturels (création
d’EBC, modifications des
régles d’implantation des

annexes, etc.) Aucun impact
négatif n’est donc pressenti.

Aucune consommation
d’espace lies aux
modifications du PLU n’est
prévue.

Synthése des principales incidences pressenties sur le paysage et le patrimoine bati

Enjeux ciblés par le diagnostic et I'EIE

Risques d’incidences négatives

Volonté d’incidences positives
ou de maitrise des risques
d’incidences négatives

Les franges et entrées de ville :

Lisibilité des espaces agricoles et naturels sur les franges d’extension
urbaine et, notamment sur la partie Est de la commune,

Amélioration de la qualité paysagére des entrées de ville (notamment RD
907 au niveau de la ZAE des Erables, ...),

La densification urbaine
projetée au sein de I'actuel tissu
urbain induira la réduction des
espaces de respiration,
cependant les modifications du

Le PADD affiche Ia
volonté de « Préserver et
valoriser le patrimoine bati
historique et d'origine rurale
(édifices, habitations, murets,
bassins ...) en
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Enjeux ciblés par le diagnostic et I'EIE

Risques d’incidences négatives

Volonté d’incidences positives
ou de maitrise des risques
d’incidences négatives

Traitement qualitatif de I'entrée Sud-Ouest de la commune (avenue de
I’'Europe).

L’espace urbanisé :

Maitrise de I’étalement urbain par la prise en compte des éléments de
nature ordinaire pour en fixer les limites,

Optimisation de l'enveloppe urbaine par le comblement des espaces
encore disponibles, et qui deviennent stratégiques pour la qualité du cadre
devie a venir,

Développement et requalification de I'armature des espaces publics, des
liaisonnements pour modes "actifs" de déplacement entre les différents
"quartiers" qui pourraient étre le support d’'un développement de la
"nature en ville", ...

n Py 4 H n

Insertion paysagere des futures constructions.

Les éléments patrimoniaux culturels, historiques et/ou traditionnels. Protection
et mise en place de mesures en faveur de la valorisation :

Du patrimoine bati remarquable,

Du bati traditionnel : comprenant le bati isolé, les groupements de
constructions, ainsi que les espaces d'accompagnement (jardins, vergers,
murets ...) formant des ensembles cohérents et fortement identitaires.

Les éléments patrimoniaux naturels :

Préservation et la valorisation de certains éléments naturels d’intérét
(coulée verte, parc public, boisements du versant Nord-Ouest, ...),
Maintien de certaines perceptions a fortes valeurs paysageres

PLU visent a intégrer cette
densification de maniére
gualitative dans le paysage
(mise en place d’une notion
d’aspect fini des clotures, de
maintien de I'identité
patrimoniale  sur  certains
secteurs, etc.)

Aucun impact négatif n’est
donc pressenti.

I'identifiant et en permettant,
par des
réglementaires appropriées,

dispositions

une gestion et une
valorisation respectueuse de
leurs qualités architecturales
et paysageres.
La présente modification
renforce cette volonté en
élargissant le périmetre déja
identifié dans le hameau de
Collonges.
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Syntheése des principales incidences pressenties sur la gestion de I’eau

. -y . . , ) e .. Volonté d’incidences positives ou de maitrise
Enjeux ciblés par le diagnostic et I'EIE Risques d’incidences négatives

des risques d’incidences négatives

Le PADD affiche la volonté d’accueillir des
nouveaux habitants sous réserve de de la
mise aux normes de ces capacités
épuratoires.

Le PADD porte I'ambition de « Planifier, en
collaboration avec I’Agglomération, Ila
desserte en réseaux d’eau potable,
d’assainissement et d’eaux pluviales des
secteurs d’urbanisation future », notamment
en conditionnant le développement de la

Le projet de la commune vise une
meilleure gestion des eaux usées en
interdisant les constructions ne
pouvant se raccorder au réseau public
d’assainissement. En créant de

Permettre a la commune de projeter un développement
de son territoire en adéquation avec les équipements et
infrastructures (gestion des eaux usées, des déchets,
alimentation en eau potable ...) ainsi que des ressources

(nappes d’eau ...), et dans le cas contraire d’adapter les

projets en conséquence.

Le maintien de la conformité aux normes de potabilité.

nouveaux EBC, linéaires paysager et
grace au coefficient de biotope, les
espaces de pleine terre sont
préservés, permettant une meilleure
gestion des eaux de ruissellement. En
ce sens, la modification du PLU aura
des incidences positives.

commune a la capacité des équipements AEP
et épuratoires, ainsi qu’a la disponibilité de la
ressource en eau.

Un des objectifs du PADD consiste
également a prendre en compte dans
I'aménagement la gestion des ressources
naturelles et les économies d’énergie.

La volonté de développer le développement
des techniques alternatives pour la gestion
des eaux de ruissellement pluvial
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Synthése des principales incidences pressenties sur les risques et nuisances

Volonté d’incidences positives ou de maitrise

Enjeux ciblés par le diagnostic et I’EIE Risques d’incidences négatives . e s ..
des risques d’incidences négatives

Le PADD affiche I"'ambition de « Prendre en

compte dans I'aménagement les pollutions

et nuisances ainsi que les risques naturels

La prise en considération des risques naturels et et/ou technologiques », notamment par la

technologiques afin de ne pas augmenter la préservation de I’'ambiance sonore et de la
vulnérabilité des divers enjeux socio-économiques. qualité de I'air.

La maitrise de I'imperméabilisation des sols. ’augmentation des flux de Le projet incite également a la pratique des

déplacements induite par l'arrivée de transports alternatifs donc potentiellement

La prise en compte et le traitement de sources de

. . nouveaux habitants pourrait participer a moins bruyants et moins émetteurs.
pollutions diverses. , i i
I"augmentation des nuisances sonores et | d ¢ de |
. . - . 4 ; "y Ty, La volonté de renforcement de la nature en
La régulation de [I'utilisation de la voiture et dégradation de la qualité de I'air liées au e d . lobale et le trait t
. L, ) . ; ville de maniéere globale et le traitemen
I'aménagement d’espaces piétons et modes doux afin trafic routier. J

paysager et la conservation des arbres
existants devraient participer a la gestion des
eaux pluviales, a I'amélioration du confort
thermique au sein du tissu urbain et, dans
une certaine mesure, a minimiser la
sensation de bruit et a capter certains
polluants atmosphériques.

de réduire la pollution de I'air et, dans une moindre
mesure, les nuisances sonores.
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